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Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rist (dale jen ,Prospekt”) akcii spole¢nosti
Lazné Podébrady, a.s., ICO: 451 47 833, se sidlem Podé&brady, Jifiho namésti 39, PSC
29033, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 1471 (dale jen ,Emitent®).

Tento Prospekt je vyhotoven v souvislosti se zvySenim zakladniho kapitalu Emitenta
upsanim novych akcii ve smyslu ustanoveni § 474 a nasl. zakona €. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjSich pravnich pfedpist (dale jen ,Zakon o obchodnich korporacich®), o kterém
rozhodla valna hromada Emitenta dne 17.10.2022. Nové akcie budou nabidnuty
prostfednictvim vefejné nabidky s vyuzitim pfednostniho prava akcionaru na Upis akcii.

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu a dle pozadavk( (i) NARIZENI EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirtl k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Nafizeni
2017/1129%) a (i) NARIZENI KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) 2019/980 ze dne
14. bfezna 2019, kterym se dopliuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papirll nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) & 809/2004, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale jen ,Nafizeni 2019/980“).Vefejna nabidka nabizenych akcii je omezena na
uzemi Ceské republiky. Prospekt nebyl schvélen zadnym spravnim ani jinym organem s
vyjimkou Ceské narodni banky. Cesk& narodni banka schvélila tento Prospekt svym
rozhodnutim ¢&.j. 2022/109132/CNB/570, ke sp. zn. S-Sp-2022/00093/CNB/572, ze dne
20.10.2022, které nabylo pravni moci dne 22.10.2022. Rozhodnutim o schvaleni Prospektu
Ceska narodni banka osvédduje, Ze schvaleny Prospekt splfiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim 2017/1129 a dalSimi pravnimi
predpisy, zejména pak Nafizenim 2019/980, tedy Ze obsahuje veSkeré nezbytné informace,
které jsou podstatné pro to, aby investor mohl informované posoudit Emitenta a nabizené
akcie.

Cilem tohoto prospektu je poskytnout investorlm dostate¢né a ucelené informace o
Emitentovi a jeho akciich. Investor by mél vzdy posuzovat vyhodnost investice na zakladé
znalosti celého obsahu Prospektu.

Prospekt pozbude platnosti dne 22.10.2023. Povinnost doplnit Prospekt v pripadé
vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti
se neuplatni v pFipadé, ze Prospekt pozbude platnosti.

Datum vyhotoveni prospektu je 18.10.2022.
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1 UDAJE ZACLENENE VE FORME ODKAZU V SOULADU S CL. 19 NARIZENI
2017/1129

Na webovych strankach Emitenta www.lazne-podebrady.cz pod odkazem Informace pro
akcionare jsou umistény nasledujici dokumenty, které jsou do tohoto Prospektu zahrnuty
odkazem:

DOKUMENT WEBOVA ADRESA CLENENI

Vyrocni zprava véetné https://www.prago- . : _ )
ucetni zavérky a zpravy cdn.com/lazne/sgwUhQxL 1i Zprava auditora — str. 10-12
auditora za rok 2021 XqJIHOsxaJ/file/5a919b284

_ Ugetni zavérka — pfiloha -
1/vyrocni_zprava 2021.pdf | o 1344

Vyro€ni zprava véetné https://www.prago- Zprava auditora — str. 10-12
ucetni zavérky a zpravy cdn.com/lazne/qlJ6x8zbsFv '
auditora za rok 2020 Yi1NXzUdF/file/73a4efa387/

_ Ugetni zavérka — pfiloha —
vyrocni-zprava-2020.pdf str. 13-40



https://www.prago-cdn.com/lazne/sgwUhQxL1iXqJlHOsxaJ/file/5a919b2841/vyrocni_zprava_2021.pdf
https://www.prago-cdn.com/lazne/sgwUhQxL1iXqJlHOsxaJ/file/5a919b2841/vyrocni_zprava_2021.pdf
https://www.prago-cdn.com/lazne/sgwUhQxL1iXqJlHOsxaJ/file/5a919b2841/vyrocni_zprava_2021.pdf
https://www.prago-cdn.com/lazne/sgwUhQxL1iXqJlHOsxaJ/file/5a919b2841/vyrocni_zprava_2021.pdf
https://www.prago-cdn.com/lazne/qIJ6x8zbsFvYj1NXzUdF/file/73a4efa387/vyrocni-zprava-2020.pdf
https://www.prago-cdn.com/lazne/qIJ6x8zbsFvYj1NXzUdF/file/73a4efa387/vyrocni-zprava-2020.pdf
https://www.prago-cdn.com/lazne/qIJ6x8zbsFvYj1NXzUdF/file/73a4efa387/vyrocni-zprava-2020.pdf
https://www.prago-cdn.com/lazne/qIJ6x8zbsFvYj1NXzUdF/file/73a4efa387/vyrocni-zprava-2020.pdf
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2 ZVLASTNIi SHRNUTI PRO UNIJNi PROSPEKT PRO RUST

ODDIL 1 - UVOD

Cenné papiry | kmenové akcie na majitele, kazda o jmenovité hodnoté 1.000,- K&

v zaknihované podobé, ISIN: CS0008425153

Emitent Emitentem je spoleCnost Lazné Podébrady, a.s., ICO: 451 47 833, se

sidlem Podébrady, Jifiho namésti 39, PSC 29033, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1471

LEl: 315700S30Y7VOEXE5Z88
Kontaktni udaje:
Ing. Petr Valenta, generalni feditel

e-mail: valenta@lazne-podebrady.cz
tel.: +420 325 606 501

Schvaleni Tento prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky
prospektu €. j. 2022/109132/CNB/570, ke sp. zn. S-Sp-2022/00093/CNB/572, ze dne

20.10.2022, které nabylo pravni moci dne 22.10.2022. Kontaktni Udaje
Ceské narodni banky: Na Prikopé 864/25, 150 03, Praha 1, tel. 224 411
111, e-mail: podatelna@cnb.cz.

Upozornéni Emitent prohladuje nasleduijici:

(i) shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k unijnimu prospektu pro rast a jakékoli
rozhodnuti investovat do cennych papird by mélo byt zalozeno na tom, ze
investor zohledni unijni prospekt pro rist jako celek;

(i) investor muze pfijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast;

(iii) v pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé udaju uvedenych
v unijnim prospektu pro rust, mize byt Zalujicimu investorovi podle
vnitrostatniho prava ¢lenskych statl ulozena povinnost uhradit naklady na
preklad unijniho prospektu pro rust pfed zahajenim soudniho Fizeni;

(iv) ob&anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti
vCetné jeho piekladu predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavad§jici,
nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu pro rust
nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi astmi unijniho prospektu pro rist
neposkytuje klicové informace, které investordm pomahaiji pfi rozhodovani,
zda do doty€nych cennych papirt investovat.

ODDIL 2 - KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

a)

b)

c)
d)

Kdo je emitentem cennych papiri?

Emitent je akciovou spole&nosti platné zalozenou a existujici dle pravniho fadu Ceské
republiky. Emitent se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &.
89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,Obcansky zakonik®);
zakonem €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), v platném znéni (dale jen ,Zakon o obchodnich korporacich®).
Pfi poskytovani sluzeb se dale aplikuji ustanoveni zakona €. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani (Zivhostensky zakon) a zakona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich
léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a
lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazernsky zakon).
Hlavni Cinnosti Emitenta je provozovani lazefistvi — poskytovani zdravotnich sluzeb,
kosmetickych sluzeb, masérskych sluzeb apod., dale poskytovani wellness, vikendovych
a seniorskych pobyta.

Pfimo ovladajicim akcionafem je pan Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D.

Generalnim feditelem Emitenta je pan Ing. Petr Valenta.
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Jaké jsou hlavni finanéni udaje o emitentovi?

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢)
2021 2020 2019
Vynosy celkem 316 575| 278523| 341604
Provozni vysledek hospodareni 60 193 27 590 66 903
Cisty vysledek hospodareni 48 298 22 019 55 659
Rozvaha (v tis. K¢)
2021 2020 2019
Aktiva celkem 994 742| 776674 761947
Vlastni kapital celkem 753 231 705 180 683 409
Zakladni kapital 138473| 138473| 138473
AzZio a kapitalové fondy 204 204 204
Fondy ze zisku 28 653 28 550 28 449
Vysledek hospodafeni minulych let 537 603| 515934| 460624
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 48 298 22 019 55 659
Cizi zdroje 241 511 71 494 78 538
Rezervy 1128 1441 2 837
Zavazky 240 383 70 053 75701
Dlouhodobé zavazky 99 489 39 285 35772
Kratkodobé zavazky 140 244 26 298 37 035
Casové rozliseni pasiv 650 4470 2894
Vykaz penéznich toku (v tis. K¢)
2021 2020 2019
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 176 660 28 853 73 463
Cisty penézni tok z investiéni innosti -238 604 -91 281 -83 707
Cisty penézni tok z finanéni ginnosti 56 949 -1 645 -334

Jaké jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?

Rizika nakladova (ceny vstupu) — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: vysoka

Aktualni hospodarsky vyvoj v oblasti cen vstupl je zatizen vysokou inflaci. Pro emitenta se
jedna zejména o oblast energii a materiali. Ceny energii se na trhu velmi dynamicky méni,
respektive rostou. To mlze pfedstavovat rizika negativniho vyvoje nakladd emitenta, tj.
snizeni ziskovosti. Aktualné tvofi energetické naklady 17,1 % celkovych nakladu,
v pfedchozim roce 2021 &inil tento podil 7,1 %. Naklady na potraviny tvofi 9,2 % celkovych
nakladu, v pfedchozim roce 2021 Cinil tento podil 7,7 %.

Rizika finanéni — vyznamnost: stfedni, pravdépodobnost vyskytu: stfedni

Emitent vyziva financovani z cizich avérovych zdroji. Negativni vyvoj v oblasti vyvoje
urokovych sazeb muzZe negativné zvySovat naklady emitenta a tim snizovat jeho ziskovost.
K datu vyhotoveni Prospektu Emitent vyuziva 327 mil. KE z cizich uvérovych zdrojl, které

jsou v&echny uro€eny pohyblivou urokovou sazbou navazanou na referen¢ni urokovou sazbu
PRIBOR.

Rizika legislativni a rozpoc¢tova — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost vyskytu: nizka

Vynosy emitenta jsou majoritné tvofeny trzbami od zdravotnich pojiStoven za lazeriské
léCebné-rehabilitacni pobyty (aktualné tvofi tyto trzby 50,5 % celkovych vynosu), tyto trzby
jsou realizovany na zakladé rdamcovych smluv s jednotlivymi zdravotnimi pojistovnami,
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fakturace za né probiha na mésicni bazi, splatnost téchto faktur je zpravidla 30 dni od
vystaveni. Tyto trzby mohou byt ovlivnény zménami ve struktufe financovani zdravotnich
pojistoven, coz se mlze projevit v Urovni proplaceni zdravotni péce ze strany zdravotnich
pojistoven. Zaroven je legislativné stanoveno, jaké lazenské indikace se mohou lécit v
lazeriském misté emitenta. Pokud by doSlo k legislativnim zménam v této oblasti, tak to mize
ovlivnit moZnost emitenta realizovat pfedmétné trzby.

Rizika kupni sily — vyznamnost: stfedni - vysoka, pravdépodobnost vyskytu: stredni
Vynosy emitenta jsou tvofeny trzbami za samoplatecké pobyty, tj. za pobyty v ramci lazeriské
|éCebné rehabilitacni pée hrazené z vlastnich prostfedk(l a za ostatni pobytové sluzby
hrazené ze soukromych prostfedkd (aktualné tvofi tyto trzby 32,7 % celkovych vynosu — udaj
za prvnich 8 mésicu roku 2022), které jsou hrazeny jak fyzickymi osobami, tak i pravnickymi
osobami. V pfipadé zhorSeni hospodarské situace a poklesu realné kupni sily klientd emitenta
muze dojit ke snizeni poptavky po sluzbach emitenta, coz mize mit za dusledek pokles
obsazenosti ubytovacich kapacit Ci tlak na snizeni ceny, tj. pokles ziskovosti.

Rizika pandemicka — vyznamnost: stfedni, pravdépodobnost vyskytu: nizka — stfedni

Cinnost emitenta mohou ovlivnit protipandemicka opatfeni. Emitent je poskytovatelem
zejména zdravotnich sluzeb, které v pfipadé pandemickych hrozeb mohou byt na urovni
vladnich nafizeni a opatfeni omezeny, coz mize mit za nasledek omezeni moznosti
realizovat vynosy. V minulosti doslo k zakazu poskytovani jakychkoliv ubytovacich sluzeb,
které nebyly lazeriskou IéCebné-rehabilitacni pé¢i hrazenou ze zdravotniho pojisténi. Zaroven
vlivem aktivace celého zdravotniho systému smérem ke zvladnuti epidemie doslo k omezeni
tvorby navrhové Cinnosti (vypisovani navrhid na lazeriskou Ié€ebné-rehabilitacni péci) ve
zdravotnim systému a tim poklesu pacientl lazeriské léCebné-rehabilitaCni péce. Vyse
uvedeny stav zpuUsobil v bfeznu 2021 pokles dosazenych trzeb o 64,3 %, dopady téchto
omezeni byla nasledné& kompenzovana ve formé dotacnich podpor.

ODDIL 3 — KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

a) Nabizené akcie jsou kmenové akcie ve formé na majitele v zaknihované podobé. ISIN
nabizenych akcii je CS0008425153.

b)  Kazda z nabizenych akcii bude o jmenovité hodnoté 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun
Ceskych). Emitent zamysli vydat az 100 000 kusu akcii.

c) S nabizenymi akciemi bude spojeno zejména:

a. Pravo na podil na zisku - akcionaf ma pravo na pomérny podil na zisku, ktery
valna hromada schvali k rozdéleni, ve formé dividendy.

b. Hlasovaci prava akcionaru - akcionar je opravnén ucastnit se valné hromady,
hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni a vznaset navrhy a protinavrhy. Na valné
hromadé pfipada na kazdou akcii jeden (1) hlas.

c. Pravo na pfednostni upis akcii - v pfipadé zvySeni zakladniho kapitalu
Emitenta penézitymi vklady maji stavajici akcionafi pfednostni pravo na upis
novych akcii ve smyslu Zakona o obchodnich korporacich.

d. Pravo na podil na pfipadném likvidacnim zlstatku - po zruSeni Emitenta s
likvidaci ma akcionar pravo na podil na likvidaénim zustatku.

d)  Emitent nepfijal jakoukoli dividendovou politiku. Za finanéni rok 2020 valnd hromada
Emitenta nerozhodla o vyplaté dividend akcionafum. V roce 2022 valna hromada
Emitenta rozhodla o vyplaté dividend za finan¢ni rok 2021 spolu s rozdélenim Casti
nerozdéleného zisku pfedchozich obdobi ve vysi 650,- KE na kazdou akcii Emitenta.

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Akcie vydané emitentem jsou prijaty k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému
provozovaném spolecnosti RM-SYSTEM, ¢eska burza cennych papird a.s., ICO: 47116404,
se sidlem v Praze 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21.
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Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za nabizené akcie neni poskytnuta zaruka.

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro tyto cenné papiry?
Riziko investovani do akcii — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: stfedni

V pfipadé akcii nelze vyloucit riziko nulové navratnosti investice. Akcionafi nemaiji narok na
vraceni emisniho kursu po upsani a splaceni akcii a u€inném zapisu zvySeni zakladniho
kapitalu do obchodniho rejstfiku. V pfipadé likvidace Emitenta maji akcionafi pravo na podil
na likvida¢nim zustatku, a to v poméru odpovidajicim splacené jmenovité hodnoté jejich akcii.
Podil akcionaru na likvidaénim zlstatku se uréuje az po uhrazeni dluh( Emitenta a nelze tak
vylougit riziko nulového likvida¢niho zustatku a v tomto disledku ztratu navratnosti investice
do akcie.

Riziko fluktuace ceny akcii — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: stredni

Vzhledem k nejistotdm panujicim na souc€asnych trzich a jejich volatilité, je pravdépodobné,
Ze trzni ocenéni akcii spolec¢nosti bude v Case kolisat a Zze mlze dojit k poklesu trzniho
ocenéni pro investora v reakci na kratkodobé zmény ve vykonu Emitenta. Vyvoj ceny trzni
ceny akcii

Riziko nedostate¢né likvidniho trhu — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: stredni

| pfesto, Ze Emitent poZada o pfijeti akcii k obchodovani v ramci mnohostranného obchodniho
systému, pfijeti kK obchodovani nemusi nutné vést k vysSi likvidité akcii. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat akcie v poZadovaném ¢asovém
obdobi za adekvatni trzni cenu.

Dividendové riziko — vyznamnost: stfedni, pravdépodobnost: stfedni

Investice do akcii Emitenta neni spojena s pevnym dividendovym vynosem ani pevné
stanovenou dividendovou politikou spole¢nosti. Vyplata a vySe dividend je zavisla na
rozhodnuti valné hromady Emitenta a neni tak dana jakakoli zaruka budouci vyplaty dividend.

Za finan¢ni rok 2020 valna hromada Emitenta nerozhodla o vyplaté dividend akcionarim. V
roce 2022 valna hromada Emitenta rozhodla o vyplaté dividend za finanéni rok 2021 spolu s
rozdélenim Casti nerozdéleného zisku predchozich obdobi ve vysi 650,- KE na kazdou akcii
Emitenta.

Riziko spojené s mozinym zredénim podilu akcionare — vyznamnost: stfedni,
pravdépodobnost: stfedni

Potencialni investor by mél investovat do akcii s védomim, Ze dodateCnym zvySenim
zakladniho kapitalu Emitenta (kde zaroven akcionaf neupise pfislusnou ¢ast novych akcii) se
jeho podil na Emitentovi relativné snizi.

V pfipadé zvySeni zakladniho kapital, za jehoz u¢elem je vypracovan tento Prospekt je riziko
zfedéni podilu jednotlivych akcionafd na Emitentovi nasledujici:

Pokud budou upsany vSechny nabizené akcie, {j. vSichni akcionafi vyuziji svého pfednostniho
prava, neklesne podil Zadného ze stavajicich akcionara.

V pfipadé Ze budou upsany a vydany nabizené akcie v minimalnim rozsahu, tj. v rozsahu
50.000 ks nabizenych akcii, klesne podil kazdého ze stavajicich akcionaru, v pfipadé, ze by
nevyuzil své pfednostni pravo a neupsal Zadné nabizené akcie, na Emitentovi 0 26,53 %.

V pfipadé Ze budou upsany a vydany nabizené akcie v maximalnim rozsahu, tj. v rozsahu
100.000 ks nabizenych akcii, klesne podil kazdého ze stavajicich akcionaru, v pfipadé, ze by
nevyuzil své pfednostni pravo a neupsal zadné nabizené akcie, na Emitentovi 0 41,93 %.
Obecné riziko odvolani nabidky — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: nizka

Emitent mGze nabidku akcii mGze zrusit nebo pozastavit az do dne vyporadani nabidky akcii,
a to zejména z nasledujicich divodu:

(@) nahla a podstatna neptiznivd zména ekonomické nebo politické situace v Ceské
republice,
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(b) podstatna nepfizniva zména podnikani a/nebo ekonomické situace Emitenta,
nebo

(c) nedostateCna poptavka po nabizenych akciich. Zrudeni nebo pozastaveni
nabidky nabizenych akcii oznami Emitent na svych internetovych strankach pod
odkazem Informace pro akcionare;

(d) nebudou-li ve Ih(té stanovené v usneseni valné hromady o zvySeni zakladniho
kapitalu upsany akcie, jejichz jmenovitda hodnota dosahne alespori minimalniho
rozsahu 50.000.000,- K¢.

V takovém pfipadé budou investofi (akcionafi) nuceni hledat jiné pouziti pro jimi investované
prostfedky.

ODDIL 4 - KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

Za jakych podminek a podle jakého €éasového rozvrhu mohu investovat do tohoto

cenného papiru?

Emitent nabidne v ramci vefejné nabidky az 100.000 ks nové vydanych akcii a celkova

jmenovita hodnota nabizenych akcii tak dosahne az 100.000.000,- K& Emitent k datu

vyhotoveni tohoto Prospektu nevlastni zadné vlastni akcie a ani nezamysli zadné vlastni
akcie koupit

Vefejna nabidka - upis novych akcii bude probihat ve dvou kolech.

Zpusob upisovani novych akcii v prvnim kole:

a) V prvnim kole maiji vSichni akcionafi pfednostni pravo upsat nové akcie Emitenta
upisované ke zvySeni zakladniho kapitalu v poméru jmenovité hodnoty jejich akcii k
zakladnimu kapitalu (pro rata).

b) Mistem pro vykonani prednostniho prava na upisovani akcii v prvnim kole bude sidlo
Emitenta na adrese Podébrady, Jifiho namésti 39, PSC 29033, a to kazdy pracovni den
IhGty pro upisovani akcii od 9:00 do 11:00 a od 13:00 do 15:00. K upsani dojde zapisem
do listiny upisovateld.

c) Prednostni pravo na upisovani akcii bude mozno v prvnim kole vykonat ve Ih(té dvou
tydnu od doruceni informace 0 moznosti uplatnéni pfednostniho prava na upisovani akcii
dle § 485 Zakona o obchodnich korporacich. Akcionafim bude oznamen pocatek béhu
IhGty pro upisovani akcii tak, ze zasilka bude doru¢ena akcionaiflm osobné nebo na
adresu uvedenou v evidenci zaknihovanych cennych papirl. Informace o moznosti
uplatnéni prednostniho prava na upisovani akcii dle § 485 Zakona o obchodnich
korporacich bude dale zvefejnéna na internetovych strankach Emitenta
https://www.lazne-podebrady.cz (odkaz ,Informace pro akcionafe) a v obchodnim
véstniku.

d) Na jednu dosavadni akcii o jmenovité hodnoté 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun
Ceskych) Ize v prvnim kole upsat 100000000/138473000 nové akcie o jmenovité hodnoté
1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych). Upisovat Ize pouze celé akcie.

e) Emisni kurs kazdé z takto upisovanych akcii je roven jeji jmenovité hodnoté a Cini Castku
ve vysi 1.000,- K (slovy: jeden tisic korun eskych).

f)  Kazdy upisovatel je povinen splatit 100 % emisniho kursu upsanych akcii na bankovni

ucet Emitenta vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., €.u. 116639383/0300 ve
lhaté do 14 dnd ode dne upsani akcii.

Akcie, které nebudou upsany s vyuzitim pfednostniho prava v prvnim kole upisovani
stavajicimi akcionafi, budou nabidnuty pfedstavenstvem Emitenta dle jeho rozhodnuti
ur€enym zajemcum z fad akcionarl, ktefi projevili zajem o upis akcii, v druhém kole za
stejnych podminek jako v prvnim kole.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni pfednostniho prava je sedmy den pfed konanim valné
hromady, ktera rozhodla o zvySeni zakladniho kapitalu.
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V pfipadé, ze nebyly v prvnim ani v druhém kole upisovani upsany akcie Emitenta, jejichz
jmenovita hodnota dosahuje ¢astky navrhovaného maximalniho zvySeni zakladniho kapitalu,
zvysi se zakladni kapital jen v rozsahu fadné upsanych akcii, avSak nejméné v rozsahu
50.000.000,- K¢&. Predstavenstvo Emitenta je ur€eno organem, ktery rozhodne o koneéné
Castce zvySeni zakladniho kapitalu. Nebudou-li ve |h(té stanovené v usneseni valné hromady
o zvySeni zakladniho kapitalu upsany akcie, jejichz jmenovitd hodnota dosahne alesponi
minimalniho rozsahu 50.000.000,- K&, usneseni valné hromady o zvySeni zakladniho kapitalu
se zruSuje a vkladova povinnost zanika. Emitent v takovém pfipadé bez zbytecného odkladu
vrati akcionaram jiz splacené emisni kursy.

Vsichni potencialni investofi, ktefi se chtéji uc€astnit upisu, musi mit svého ucCastnika
Centralniho depozitafe, u kterého maji otevieny uéet vlastnika zaknihovanych cennych
papird.

Emitent predpoklada, ze upsané akcie budou Emitentem pfipsany ve prospéch uctu
jednotlivych investorl po uhrazeni emisniho kurzu nabizenych akcii, a to nejdfive 3. (tfeti)
pracovni den nasledujici po poslednim dni druhého kola upisu. Emitent u€ini nezbytné kroky
k tomu, aby nabizené akcie byly pfipsany na ucet jednotlivych investorl nejpozdéji 14.
(Ctrnacty) pracovni den nasledujici po dni zapisu zvyseni zakladniho kapitalu do obchodniho
rejstriku.

Pokud budou upsany vSechny nabizené akcie, tj. vSichni akcionafi vyuZiji svého pfednostniho
prava, neklesne podil Zzadného ze stavajicich akcionara.

V pfipadé Ze budou upsany a vydany nabizené akcie v minimalnim rozsahu, tj. v rozsahu

50.000 ks nabizenych akcii, klesne podil kazdého ze stavajicich akcionaru, v pfipadé, ze by
nevyuzil své pfednostni pravo a neupsal Zadné nabizené akcie, na Emitentovi 0 26,53 %.

Emitent olekava, Ze se celkové naklady pfipravy nové emise, tj. naklady na odménu poradce,
poplatky Centralniho depozitafe a CNB a nékteré dal$i naklady souvisejici s emisi, budou
pohybovat kolem 300.000,- K¢ bez DPH v pfipadé vydani celého pfedpokladaného objemu
100.000 ks k datu emise ve vysi az 100.000.000,- K&.

Emitent oCekava, ze Cisty celkovy vytéZzek emise bude v takovém pfipadé 99.700.000,- KE.
Emitent ani pfipadna tfeti osoba nabizejici nabizené akcie nebude investorim ucétovat zadné
poplatky v souvislosti s vefejnou nabidkou ani upisem. Naklady investorl v souvislosti s
upisem se budou Fidit ceniky jednotlivych bank a obchodnikl s cennymi papiry s tim, ze dle
predpokladu Emitenta tyto nepfesahnou ¢astku 1.000,- KE.

Pro¢ je tento unijni prospekt pro rast sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan v souvislosti s vefejnou nabidkou akcii Emitenta.
Valna hromada Emitenta rozhodla o zvySeni zakladniho kapitalu, az o €astku nejvyse
100.000.000 K&, a to upsanim nejvyse 100.000 ks akcii.

Prostfedky ziskané upisem nabizenych akcii budou vyuzity za uCelem snizeni uvérové
angazovanosti Emitenta vuci financujicim subjektdm, investic do tepelného a energetického
hospodafistvi s ohledem na ménici se situaci na trhu s energiemi a dale k rozSifeni a rozvoji
stavajici lazerské infrastruktury. Cisty vynos vefejné nabidky bude zavisly na po&tu upsanych
nabizenych akcii, a to v rozmezi 49.700.000,- K& az 99.700.000,- K¢.

Nabidka akcii Emitenta neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti.

Emitentovi nejsou znamy Zzadné vyznamné stiety zajmi tykajici se nabidky popsané
v Prospektu.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti
k obchodovani?

Osobou verejné nabizejici cenné papiry je Emitent.

Emitent pozada o pfijeti nové emitovanych akcii na mnohostranny obchodni systém
provozovany spole€nosti RM-SYSTEM, €eska burza cennych papirl a.s.
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3 ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A
SCHVALENI PRISLUSNYM ORGANEM

Tento oddil uvadi udaje o osobach, které jsou odpovédné za obsah registracniho
dokumentu v rémci unijniho prospektu pro riust. Uéelem tohoto oddilu je pomoci
investorim, pokud jde o pfesnost udaji zverejriovanych v prospektu. Kromé toho tento
oddil uvadi informace o pravnim zakladu registracniho dokumentu v ramci unijniho
prospektu pro rust a o jeho schvaleni prislusnym organem.

3.1 OSOBY ODPOVEDNE ZA UDAJE UVEDENE V PROSPEKTU

Osobou odpovédnou za udaje uvedené ve vSech Castech tohoto Prospektu je Emitent -
spolecnost Lazné Podébrady, a.s., ICO: 451 47 833, se sidlem Podébrady, Jifiho namésti
39, PSC 29033, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 1471. Za Emitenta jedna pan Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D., pfedseda
prfedstavenstva.

3.2 PROHLASENi ODPOVEDNE OSOBY

Osoba odpovédna prohlasuje, ze dle jejiho nejlepSiho védomi jsou Udaje obsazené
v Prospektu v souladu se skuteénosti a v Prospektu nebyly zaml€eny Zadné skute¢nosti,
které by mohly zménit jeho vyznam.

V Podébradech dne 18.10.2022

/4 é/ i
/
/

&

za Lazné Podébrady, a.s.
Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D., pfedseda pfedstavenstva

3.3 UDAJE O ZNALCI

Do tohoto Prospektu neni s vyjimkou zprav auditora zahrnutych odkazem zafazeno zadné
prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec.

Auditorem Emitenta je spoleénost TaxSys Audit, s.r.o., ICO: 252 97 724, se sidlem
Drtinova 222/12, Plotisté nad Labem, 503 11 Hradec Kralové, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. C 12915. Zpravy
auditora byly vypracovany na zadost Emitenta a spoleCné s auditovanymi ucetnimi
zavérkami byly do tohoto Prospektu zafazeny se souhlasem auditora Emitenta. Auditor je
osobou nezavislou na Emitentovi a nema na Emitentovi zadny zajem. Pfi vyhodnoceni
existence pfipadného vyznamného zajmu auditora na Emitentovi vychazel Emitent ze
skuteCnosti, Zze auditor nevlastni zadné cenné papiry Emitenta, auditor nebyl a v
soucCasnosti neni Clenem zadného organu Emitenta, s vyjimkou poskytovani sluzeb
auditora, auditor Emitentovi neposkytuje jiné sluzby ani neni ve vztahu k Emitentovi v
pracovnim poméru, auditor sou¢asné neni ani jinak propojen s Emitentem ani osobami
zucCastnénymi na emisi Nabizenych akcii.

3.4 UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, ze zadné informace v tomto Prospektu nepochazeji od treti strany.
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3.5 SCHVALENi PROSPEKTU CESKOU NARODNi BANKOU

Tento Prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle nafizeni (EU) 2017/1129, a to
rozhodnutim &.j. 2022/109132/CNB/570, ke sp. zn. S-Sp-2022/00093/CNB/572, ze dne
20.10.2022, které nabylo pravni moci dne 22.10.2022.

CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada natizeni (EU) 2017/1129. CNB neposuzuje
hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu ani jako potvrzeni kvality nabizenych akcii, které jsou pfedmétem tohoto
Prospektu. Investofi by méli provést své vilastni posouzeni vhodnosti investovani do
nabizenych akcii. Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rast podle ¢lanku 15
nafizeni (EU) 2017/1129.

3.6 STRETY ZAJMU
Emitent si neni védom zadnych zajm( véetné stfetll zajmu fyzickych &i pravnicich osob
zucastnénych na vefejné nabidce dle tohoto Prospektu, které jsou pro vefejnou nabidku
dle tohoto Prospektu vyznamnée.

3.7 DUVODY VEREJNE NABIDKY

Dlvodem verejné nabidky dle tohoto Prospektu je:

0] ziskani financnich prostfedkl ke snizeni Uvérové angazovanosti Emitenta vici
financujicim subjektim — ziskané prostfedky Emitent vyuzije na ¢astecné splaceni
uvérid a zapuljéek uvedenych v &l 4.1.2 tohoto Prospektu, aby Emitent do
budoucna snizil zatéz zpusobenou rostoucimi urokovymi sazbami;

(ii) ziskani finan¢nich prostfedkd kinvesticim do tepelného a energetického
hospodafistvi s ohledem na ménici se situaci na trhu s energiemi — jak je dale
rozvedeno v Prospektu (€l. 4.2.1), Emitent se soustfedi na sniZzeni energetické
nakladovosti svych provozl vzhledem k aktualnimu vyvoji cen energii a k mnozstvi
tepla nutného k provozu Emitenta. V této souvislosti ma Emitent v planu
vybudovani technologii pro nahradu, respektive alternativu k zemnimu plynu ve
formé zasobnikd na LPG a vyméné hofakl v centralni plynové kotelnég, pficemz
realizace tohoto projektu by umoznila flexibilné ménit energetické médium dle
aktualni situace. V oblasti energetickych Uspor Emitent dale zamysli instalaci
trubicovych solarnich kolektort na stfechy objektl, pro umisténi téchto zafizeni je
vhodnych nékolik budov, které Emitent provozuje. Tyto fototermické systémy
rovnéz zajisti uspory energetickych vydaju;

(iii) ziskani finan¢nich prostfedkd za ucelem rozSifeni a rozvoje stavajici lazeriské
infrastruktury — jak je dale rozvedeno v Prospektu (¢l. 4.2.1), v segmentu sluzeb
pro pacienty zdravotnich pojistoven Emitent zamysli rozSifeni kapacity zejména
v oblasti péc€e o pacienty v ramci asnych prekladtd po nahradach velkych kloubu.
Z kratkodobého vyhledu formou pfebudovani stavajicich kapacit pro tento druh
péce, z dlouhodobého hlediska v podobé realizace pfistavby Rehabilitatniho
centra M3j (projekt je aktualné ve fazi uUzemniho Fizeni). V segmentu
samoplateckych pobytl je zamérem Emitenta zvySovani obsazenosti navySené
kapacity, kterou vybudoval dokon€enou rekonstrukci komplexu Chariclea, ¢imz
zvysil svou luzkovou kapacitu o 10 %;
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Cisty vynos vefejné nabidky bude zavisly na poétu upsanych nabizenych akcii, a to
v rozmezi 49.700.000,- K¢ az 99.700.000,- K&.

V pfipadé minimalniho rozsahu upisu pokryji ziskané prostfedky toliko zamér uvedeny
pod bodem (i) vySe. V pfipadé maximalniho Upisu poté pokryji ziskané prostfedky vse
vySe uvedené. Ziskané penézni prostfedky budou uzity dle priority odpovidajici pofadi
vy$e uvedenych bod(, a to nasledujicim zpusobem. Pro Ucely uvedené pod bodem (i)
bude pouzito cca 80 % vynosu z Upisu novych akcii. Pro ucely uvedené pod bodem (ii) a
(ii) bude na kazdy z téchto ucell pouzito cca 10 % ziskanych vynosu.

Emitent oCekava, ze se celkové naklady pfipravy nové emise, tj. naklady na odménu
poradce, poplatky Centralniho depozitife a CNB a nékteré dal$i naklady souvisejici
s emisi, budou pohybovat kolem 300.000,- K& bez DPH v pfipadé vydani celého
predpokladaného objemu 100.000 ks k datu emise ve vysi az 100.000.000,- K&. Emitent
oCekava, Ze Cisty celkovy vytézek emise bude v takovém pfipadé 99.700.000,- K¢.

4 STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

Ucelem tohoto oddilu je zvefejnit idaje o totoznosti emitenta, jeho podnikani, strategii a
cilech. Po precteni tohoto oddilu by investofi méli mit jasnou pfedstavu o ¢innostech
emitenta a o hlavnich trendech, které ovliviiuji jeho vykonnost, organizacni strukturu a
vyznamné investice. V tomto oddile emitent pripadné zverejriuje odhady nebo prognozy
své budouci vykonnosti.

4.1 UDAJE O EMITENTOVI
4.1.1 ZAKLADNI UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma: Lazné Podébrady, a.s.

Misto registrace: Ceska republika

Identifikaéni €islo: 451 47 833

LEI: 315700S30Y7VOEXESZ88

Datum zalozeni: 30.4.1992

Doba trvani: na dobu neurcitou

Adresa sidla: Ii’odébrady, Jifiho namésti 39, PSC 29033,
Ceska republika

Pravni forma: akciova spoleénost

Pravni predpisy: Pfi své (“:innvosti se Emitent Fidi pravnimi
predpisy Ceskeé republiky, zejména

Obcganskym zakonikem a Zakonem o
obchodnich korporacich. Pfi poskytovani
sluzeb se na Emitenta dale aplikuji ustanoveni
zakona ¢&. 455/1991 Sb., o ZzZivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon) a zakona ¢.
164/2001 Sb., o pfirodnich I1é€ivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
Ié€ebnych laznich a lazenskych mistech a o
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zméné nékterych  souvisejicich  zakonu
(lazensky zakon).

Kontaktni osoba: Ing. Petr Valenta, generalni feditel
Telefonni €islo: +420 325 606 501

E-mail: valenta@lazne-podebrady.cz
Webové stranky: www.lazne-podebrady.cz

Informace na webovych strankach nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Prospektu zac¢lenény formou odkazu.

INFORMACE O VYZNAMNYCH ZMENACH STRUKTURY VYPUJCEK A
FINANCOVANI

Od konce finan¢niho roku 2021, ktery je poslednim finanénim obdobim, za které jsou
v Prospektu uvedeny udaje, doslo k nasledujicim zménam:

Probéhlo ¢astecné Cerpani a splaceni jiz existujiciho investi¢niho Gvéru na zakladé
smlouvy o uvéru ze dne 2.11.2021, ktery je Uro&en pohyblivou urokovou sazbou, ktera
je souctem 1-mési¢ni PRIBOR a marze (pfirazky) v pevné vysi 0,45 % p.a. s tim, ze
je-li 1-mésicni PRIBOR mens§i nez nula, pouzije se pro vypocet urokové sazby PRIBOR
v hodnoté nula, a je finalné splatny 30.10.2026. Tento uvér byl pdvodné naderpan
v plné vysi, tj. ve vysi 100.000.000,- K& (slovy: jedno sto milion korun ¢eskych), k datu
vyhotoveni prospektu je na néj splaceno 14.035.080,- K& (slovy: ¢trnact milionu tficet
pét tisic osmdesat korun €eskych). Aktualni nesplacena vySe uvéru tedy €ini ¢astku ve
vySi 85.964.920,- K& (slovy: osmdesat pét miliond devét set Sedesat Ctyfi tisic devét set
dvacet korun Ceskych).

Kontokorentni Uvér na zakladé smlouvy o uvéru, ktery je jiz zohlednén v ucetni zavérce
za posledni finan€ni obdobi, je kdatu vypracovani Prospektu nacerpan ve vysi
33.531.942,31 K¢ (slovy: tficet tfi milion pét set tficet jedna tisic devét set Ctyficet dva
korun Ceskych a tficet jedna halért). Kontokorentni uveér je irocen pohyblivou trokovou
sazbou, ktera je souétem 1-denni PRIBOR a marze (pfirazky) v pevné vysi 0,90 % p.a.
s tim, ze je-li 1-denni PRIBOR mensi nez nula, pouzije se pro vypocet urokové sazby
PRIBOR v hodnoté nula

Byl sjednan novy investi¢ni uvér ve vysi 118.430.000,- (slovy: jedno sto osmnact
miliond Ctyfi sta tficet tisic korun Ceskych), na zakladé smlouvy o uvéru ze dne
17.2.2022, ktery je uroCen pohyblivou urokovou sazbou, ktera je souCtem 1-mésicni
PRIBOR a marze (pfirazky) v pevné vysi 0,85 % p.a. stim, Ze je-li vySe uvedend
referenéni sazba mensi nez nula, pouzije se pro vypocet urokové sazby referencni
sazba v hodnoté& nula, a je finalné splatny 30.1.2032. Uvér byl pIné naderpan a dochazi
k jeho splaceni, k datu vypracovani Prospektu jsou splaceny 5.061.110,- K& (slovy: pét
miliont Sedesat jedna tisic sto deset korun ¢eskych) a celkova nesplacena vyse Uveéru
tedy Cini ¢astku ve vysi 113.368.890,- K& (slovy: jedno sto tfinact milionu tfi sta Sedesat
osm tisic osm set devadesat korun ¢eskych).

Doslo k poskytnuti zapuljcky akcionafem, Ing. Jifim Odchazelem, Ph.D., MBA, a to ve
vySi 78.000.000,- (slovy: sedmdesat osm miliona korun ¢eskych). Pujcka je uroCena
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pohyblivou urokovou sazbou, ktera je souctem 1-denni PRIBOR a marze (pfirazky)
v pevné vysi 0,80 % p.a. Pljcka je splatna do 31.12.2022.

Jinak nedoslo k vyznamnym zménam struktury vypujcek a financovani Emitenta.

POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI EMITENTA

Emitent planuje financovat svou ¢innost zejména z vy$e uvedenych cizich zdrojq, tj.
¢erpanim avérd. DalSim zdrojem budou zapujéky poskytnuté akcionafi a také
prostfedky ziskané v ramci zvySeni zakladniho kapitalu Emitenta od akcionaru.

4.2 PREHLED PODNIKANI

42.1

STRATEGIE A CILE

Emitent se i nadale bude soustfedit na rozvoj trzeb ze dvou hlavnich segmentd. Prvnim
Z nich jsou klienti/pacienti od zdravotnich pojiStoven, kde se jedna zejména o €asné
preklady pacientd po kardiochirurgickych zakrocich, ¢asné pieklady po nahradach
velkych kloubd, IéEebné-rehabilitaéni péci o pacienty majici zdravotni potize v oblasti
obéhového ustroji, pohybového aparatu & nemoci z poruchy vymeény latkové a zlaz
s vnitini sekreci, nemoci nervové a onkologické nemoci. V ramci tohoto segmentu je
emitentova obchodni strategie rozSifeni kapacity zejména v oblasti péfe o pacienty
vramci Casnych prekladd po nahradach velkych kloubl (nemoci pohybové tvofri
nejvétsi cast poskytované lazeriské lédebné-rehabilitadni pése v Ceské republice,
celkem 53,1% vroce 2021 (zdroj: UzIS, Lazeriska péCe 2021,
https://www.uzis.cz/res/f/008413/lazne2021.pdf)) — z kratkodobého vyhledu formou
prebudovani stavajicich kapacit pro tento druh péce, z dlouhodobého hlediska
v podobé realizace pfistavby Rehabilitatniho centra M3aj (projekt je aktualné ve fazi
uzemniho Fizeni). A déle udrZeni realizovaného objemu v ostatnich oblastech lazeriské
IéCebné-rehabilitatni péCe. Jedna se o regulované prostfedi, jelikoz je vazano na
zakonnou Upravu (jsou urena lazernska mista, kde je uréeno, jaké nemoci se v nich
mohou IéCit). Druhym hlavnim segmentem, na ktery se emitent bude soustfedit ve své
obchodni strategii, jsou samoplatecké pobyty. Jedna se o lazenskou IléCebné-
rehabilitaéni péci, kterou si klienti hradi ze svych prostfedku, poskytovani wellness
pobytu fyzickym osobam, rekondi¢nich pobytl fyzickym osobam a zaméstnancim
pravnickych osob, pobyty v ramci firemnich akci (konference a kongresy) a hotelové
pobyty. V ramci tohoto segmentu je obchodni strategii emitenta zvySovani trzeb
z tohoto segmentu a zvySovani obsazenosti navySené kapacity, kterou vybudoval
dokoncenou rekonstrukci komplexu Chariclea, ¢imz zvysil svou lizkovou kapacitu o
10 %.

Zaroven se Emitent soustfedi na snizeni energetické nakladovosti svych provozi
vzhledem k aktualnimu vyvoji cen energii. V této oblasti je strategii zejména
vybudovani technologii pro nahradu, respektive alternativu k zemnimu plynu ve formé
zasobnikld na LPG a vyméné hofaku v centralni plynové kotelné. LPG v tomto pfipadé
propan (pouziva se vSak i smés propan-butan) jako vedlejsi frakce pfi zpracovani ropy
podléha cenové stejnému trendu jako ropa. DalSi vyhodou je skladovani ve
zkapalnéném stavu, tedy je mozné skladovat vyznamné vétSi mnozstvi paliva
v zasobnicich. Mimo jiné je vyhfevnost propanu vyznamné vy$Si nez je vyhfevnost
zemniho plynu. Vyhodou spalovani LPG je Cisty provoz, charakteristika spalovani je
podobna zemnimu plynu jednoducha Uprava stavajicich horakd, moznost pouziti
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stavajiciho kotle bez zasahu. Realizace tohoto projektu by umoznila flexibilné ménit
energetické médium dle aktualni situace.

Dalsi strategii Emitenta v oblasti energetickych Uspor je instalace trubicovych solarnich
kolektori na stfechy objektl, kde nebudou vidét z bézné pfistupnych mist. Na
fototermické systémy se Emitent soustfedi z ddvodu, Ze hlavnim druhem potfebné
energie pro Emitenta je energie tepla. Parametry pro umisténi fototermickych systému
spliuje nékolik budov Emitenta (balneoprovoz hotelu Zamecek, Nova budova hotelu
Libensky, stfecha kongresového salu Kolonada, ploché stfechy na komplexu
Chariclea). Tyto fototermické systémy realizuji ispory energetickych vydaja.

HLAVNi CINNOSTI

Mezi hlavni ¢innosti Emitenta patfi poskytovani nasledujicich sluzeb (v zavorkach je
uveden podil na celkovych trzbach za rok 2021 a u pobytovych sluzeb pocet klientll za
rok 2021):

o |azeriska léCebné-rehabilitacni péce (59,2 % celkovych trzeb, 3 697 klient()
a) hrazena ze zdravotniho pojisténi v indikacich tykajicich se (52,1 % celkovych
trzeb):
- nemoci obéhoveho ustroji,
- nemoci z poruchy latkové vymény a zlaz s vnitfni sekreci,
- nemoci nervovych,
- nemoci pohybového ustroji,
- onkologickych nemoci,
b) hrazena samoplatecky (7,0 % celkovych trzeb, 1 995 klientu),
e sluzby spojené s ubytovanim klientd (zejména poplatky za jednolizkové pokoje a
pokoje s vy$Sim vybavenim a parkovani klientl) (5,8 % celkovych trzeb),
¢ pobytové sluzby — relaxaéni, rekondi¢ni a hotelové pobyty (25,9 % celkovych trzeb,
11 661 klientu),
e restauraéni sluzby (2,8 % celkovych trzeb),
e pronajem nebytovych prostor (1,8 % celkovych trzeb),
e ambulantni sluzby (0,2 % celkovych trzeb),
e provoz pradelny a Cistirny (0,1 % celkovych trzeb)
o ostatni sluzby (vstup do bazénu, solné jeskyné, kulturni sluzby, vylety apod.) (0,6 %
z celkovych trzeb).

DalSi hlavni ¢innosti Emitenta je prodej zbozZi (3,6 % celkovych trzeb), a to v Iékarné a
na recepcich.

Emitent k datu vypracovani Prospektu provozuje nasledujici ubytovaci kapacity:

e Hotel Libensky (217 1Gzek)

e Hotel Zamecek (117 l0Zek)

e Hotel Chariclea (84 l0zek)

e Hotel Tlapak (88 Luzek)

e Hotel Zimni lazné (90 lGzek)

e Hotel LibuSe (64 luzek)

e Centrum Casné rehabilitace G-Rex (116 llzek)
e Rehabilitaéni centrum M3j (58 Ilzek)

e Détska léCebna Dr. L. Filipa (71 lGzek)
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Od zvefejnéni posledni ovéfené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k zavedeni zadnych
novych vyznamnych produkt(, sluzeb nebo ¢innosti.

HLAVNi TRHY

Geografické ¢lenéni

Emitent v souéasné dobé plsobi vyhradné na trzich v ramci Ceské republiky.
Clenéni dle skupin zakaznik

Hlavnim trhem, na kterém Emitent plsobi je poskytovani lazernské |éCebné-
rehabilitaéni péce. Jedna se o poskytovani zdravotni sluzby, kterou mohou poskytovat
pouze registrovani poskytovatelé. V Ceské republice je aktualné registrovanych
celkem 93 poskytovatel(l lazerfiské lé&ebné-rehabilitadni péée (zdroj: UZIS, Lazeriska
péce 2021, dostupné na https://www.uzis.cz/res/f/008413/lazne2021.pdf).

Do Ceskych a moravskych lazni pfijelo béhem roku 2021 za ucelem lazeriské lIé€ebné
rehabilitaéni pé&e uhrnem 219 916 klientd. Na naklady verejného zdravotniho pojisténi
(komplexni lazeriska péce (KLP, tj. ubytovani, stravovani i lé¢ba je hrazena ze
zdravotniho pojisténi) + prispévkova lazeriska péce (PLP, tj. pouze |é¢ba je hrazena
ze zdravotniho pojisténi, ubytovani a stravovani si hradi pacient sam) celkem) bylo
lé€eno 38 % (83 504) osob. Tuzemsti samoplatci tvofili 48 % pacientl a cizinci 14 %
celkového poctu lécenych klientl v laznich. Jako doprovod hrazeny zdravotni
pojistovnou pobyvalo v laznich 4 415 osob (zdroj: UZIS, Lazeriska pése 2021,
dostupné na https://www.uzis.cz/res/f/008413/lazne2021.pdf). Mezi hlavni konkurenty
v oblasti pé€e o pacienty s nemocemi obéhového ustroji patfi Konstantinovy Lazné a
Lazné Teplice nad Bec€vou. V oblasti pé€e o pacienty s nemocemi pohybového aparatu
je konkurence vétsi, protoze se na tuto pécli zamérfuji desitky lazenskych zafizeni
v Ceské republice.

Druhym vyznamnym trhem, na kterém Emitent pusobi je poskytovani ubytovacich a
souvisejicich sluzeb. Zde je konkurence velmi $irokd, rozprostiena po celé Ceské
republice ve velice rGznorodém zastoupeni. Celkem bylo vroce 2021 v Ceské
republice realizovano ubytovani 11 383 601 hostd v hromadnych ubytovacich
zafizenich. V Ceské republice je 1589 zafizeni 3* standardu a 809 zafizeni 4*
standardu (kategorie, ve kterych Emitent provozuje své ubytovaci zafizeni). Ve 3*
zafizenich je celkem 113 940 luZek a ve 4* zafizenich je celkem 94 114 lUzek. (zdroj:
CSU, statistiky cestovniho ruchu 2021, dostupné na
https://vdb.czso.cz/vdbvo?2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-

objekt&pvo=CRU01&z=T&f=TABULKA&Kkatalog=31742&str=v38&c=v3~8 RP2021).

Emitent pusobi zejména na nasledujicich trzich:

o Tuzeméti pacienti, jejichZ |é¢ba je hrazena ze zdravotniho pojisténi — pacienti majici
narok na lazeriskou lé&ebné-rehabilitaéni péci v uvedenych oblastech.

e Tuzemsti samoplatecti klienti — klienti z Ceské republiky nakupujici lazefiské a
ubytovaci sluzby.

e Firemni klienti — spoleCnosti, které pro své zaméstnance poskytuji jako benefit
rekondi¢ni pobyty. Spolecnosti, které poradaiji firemni akce (konference, kongresy,
Skoleni, teambuildingové akce apod.).
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4.3

4.4

4.5

e Zahrani¢ni klienti — klienti ze zahranici (zejména v déleni na némecky mluvici a
ruskojazy¢né oblasti) nakupujici lazenské a ubytovaci sluzby.

e Mistni turismus — pro ambulantni Cerpani lazenskych sluzeb a prodej sluzeb
restauraci.

ORGANIZACNIi STRUKTURA

Emitent je soucasti holdingové struktury:

Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D.

Lazné Podébrady, a.s. Vystavisté Lysa nad

ICO: 451 47 833 Labem spol. s r.o.

(82,8 %) ICO: 431 44 390
(80,0 %)

Emitent neni zavisly na jinych subjektech v ramci holdingové skupiny.

INVESTICE

Emitent dokondil v roce 2022 vyznamnou investici v podobé rekonstrukce komplexu
Chariclea (rekonstrukce komplexu Chariclea byla zapocata v roce 2019 a probihala
v nékolika etapach za <&asteéného provozu objektu, byla provedena kompletni
rekonstrukce balneologickych provozu, prestavba byvalé polikliniky na hotel a restauraci
a vybudovani vnitfniho bazénu s wellness provozem). Investice do tohoto projektu od
konce obdobi, na néz se vztahuji historické finan¢ni udaje uvedené v Prospektu, az do
data Prospektu Cinily 24.756.000,- K&. Emitent koupil pozemky a budovu détské IéCebny
Dr. L. Filipa za 118.430.000,- K&.

UDAJE O TRENDECH

Trzby za sluzby Emitenta se aktualné vyviji v mirném rastu oproti prfedcovidovym
obdobim (nardst 0 6,5 % za obdobi prvnich 8 mésicl roku 2022 oproti prvnim 8 mésiclim
roku 2019), pfi¢emz doslo ale k poklesu realizovanych pfenocovani (pokles 0 11,3 % za
obdobi prvnich 8 mésicli roku 2022 oproti prvnim 8 mésicum roku 2019). Trzby za sluzby
se oproti srovnatelnému obdobi minulého roku zvySily o 50,9 % za prvnich 8 mésicl
roku 2022 oproti prvnim 8 mésicim roku 2021. Primérna dosazena trzba Emitenta za
sluzby spojené s ubytovanim klientd na jedno realizované prenocovani se oproti
srovnatelnému obdobi minulého roku zvySila 0 4,4 % za prvnich 8 mésicl roku 2022
oproti prvnim 8 mésicim roku 2021. Prdmérna dosazena trzba Emitenta za sluzby
spojené s ubytovanim klientl na jedno realizované pfenocovani se oproti srovnatelnému
obdobi roku 2019 zvysila o 20,2 % za prvnich 8 mésict roku 2022 oproti prvnim 8
mésiclim roku 2019. Emitent eviduje znatelné zvySené naklady na energie (elektfinu a
zemni plyn), které vzrostly u elektfiny o 160 % oproti pfedchozimu obdobi (prvnich 8
meésicu roku 2022 oproti prvnim 8 mésicim roku 2021) a u zemniho plynu o 369 % oproti
predchozimu obdobi (prvnich 8 mésicu roku 2022 oproti prvnim 8 mésicum roku 2021).
Celkové vzrostly energetické vydaje o0 28,2 mil. KE za prvnich 8 mésicu roku 2022 oproti
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prvnim 8 mésicim roku 2021. Celkové naklady vzrostly oproti srovnatelnému obdobi
minulého roku o 46,4 % za prvnich 8 mésicu roku 2022 oproti prvnim 8 mésicim roku
2021.

PROGNOZY NEBO ODHAD ZISKU

Emitent nezvefejnil Zzadné progndzy zisku ani odhady zisku.

PROHLASENi O PROVOZNIM KAPITALU

Emitent prohlasuje, ze dle jeho nazoru je provozni kapital dostatecny pro soucasné
pozadavky Emitenta.

RIZIKOVE FAKTORY
HLAVNI RIZIKA SPECIFICKA PRO EMITENTA

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym emitent éeli, a jejich dopad na
budouci vykonnost emitenta.

Rizika nakladova (ceny vstupll) — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: vysoka

Aktualni hospodarsky vyvoj v oblasti cen vstupl je zatizen vysokou inflaci. Pro emitenta
se jedna zejména o oblast energii (elektfiny a zemniho plynu) a material(i (cen potravin).
Ceny energii se na trhu velmi dynamicky méni, respektive rostou. To muze predstavovat
rizika negativniho vyvoje nakladu emitenta, tj. snizeni ziskovosti. Aktualné tvofi
energetické naklady 17,1 % celkovych nakladu, v pfedchozim roce 2021 €inil tento podil
7,1 % (udaj vzdy za prvnich 8 mésicl roku). Naklady na potraviny tvofi 9,2 % celkovych
nakladud, v predchozim roce 2021 €inil tento podil 7,7 % (udaj vzdy za prvnich 8 mésicu
roku).

Rizika finanéni — vyznamnost: stfedni, pravdépodobnost vyskytu: stfedni

Emitent vyziva financovani z cizich uvérovych zdroji. Negativni vyvoj v oblasti vyvoje
urokovych sazeb mulze negativné zvySovat naklady emitenta a tim snizovat jeho
ziskovost. K datu vyhotoveni Prospektu Emitent vyuziva 327 mil. KE z cizich uvérovych
zdroju, které jsou vSechny uroCeny pohyblivou uUrokovou sazbou navazanou na
referencni urokovou sazbu PRIBOR.

Rizika legislativni a rozpoétova — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost vyskytu:
nizka

Vynosy emitenta jsou majoritné tvofeny trzbami od zdravotnich pojiStoven za lazeriské
léCebné-rehabilitacni pobyty (aktualné tvofi tyto trzby 50,5 % celkovych vynosu — udaj
za prvnich 8 mésicl roku 2022), tyto trzby jsou realizovany na zakladé ramcovych smiuv
s jednotlivymi zdravotnimi pojiStovnami, fakturace za né probihd na mésicni bazi (vzdy
se po ukon&eni daného mésice vyfakturuji pobyty pacientl realizované v tomto mésici),
splatnost téchto faktur je zpravidla 30 dni od vystaveni. Tyto trzby mohou byt ovlivnény
zménami ve struktufe financovani zdravotnich pojistoven, coz se muze projevit v urovni
proplaceni zdravotni péfe ze strany zdravotnich pojisStoven (v minulosti se napfiklad
objevily snahy o zavedeni limitd na celkovou proplacenou péci, coz by mohlo vést
k absolutni limitaci trzeb, jakych je Emitent schopen za tyto sluzby dosahnout). Zaroven
je legislativné (na urovni zakona) stanoveno, jaké lazenské indikace se mohou IécCit
v lazenském misté emitenta. Pokud by doslo k legislativnim zmé&nam v této oblasti, tak
to muze ovlivnit moznost emitenta realizovat pfedmétné trzby (zakon jednak uréuje délku
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lazenskych pobytd v jednotlivych indikacich a jednak celkové rozsah proplacenych
indikaci, jakékoliv omezeni délky pobytt by mélo v kratkodobém horizontu pfimo umérny
vliv na dosahované trzby za lazeriskou lé€ebné-rehabilitacni péci, jakékoliv omezeni Ci
zruSeni jednotlivych lazenskych indikaci by mélo v kratkodobém horizontu za nasledek
kompletni vypadek trzeb za lazeriskou IéEebné-rehabilitacni péci v predmétné indikaci).

Rizika kupni sily — vyznamnost: stfedni — vysoka, pravdépodobnost vyskytu: stfedni

Vynosy emitenta jsou tvofeny trzbami za samoplatecké pobyty, tj. za pobyty v ramci
lazeriské lécebné rehabilitacni péce hrazené z vlastnich prostfedkll a za ostatni
pobytové sluzby hrazené ze soukromych prostfedkd (aktualné tvofi tyto trzby 32,7 %
celkovych vynost — udaj za prvnich 8 mésict roku 2022), které jsou hrazeny jak
fyzickymi osobami, tak i pravnickymi osobami. V pfipadé zhorSeni hospodarské situace
a poklesu realné kupni sily klientd emitenta maze dojit ke snizeni poptavky po sluzbach
emitenta, coz mUze mit za dUsledek pokles obsazenosti ubytovacich kapacit ¢i tlak na
shizeni ceny, tj. pokles ziskovosti.

Rizika pandemicka — vyznamnost: stfedni, pravdépodobnost vyskytu: nizka — stfedni

Cinnost emitenta mohou ovlivnit protipandemicka opatieni zamezujici Sifeni
epidemickych nemoci. Emitent je poskytovatelem zdravotnich sluzeb a i jinych, které
v pfipadé pandemickych hrozeb mohou byt na drovni vladnich nafizeni a opatfeni
omezeny, coz mUze mit za nasledek omezeni moznosti realizovat vynosy. V minulosti
doslo k zakazu poskytovani jakychkoliv ubytovacich sluzeb, které nebyly lazeriskou
IéCebné-rehabilitacni pé€i hrazenou ze zdravotniho pojisténi. Zaroven vlivem aktivace
celého zdravotniho systému smérem ke zvladnuti epidemie doSlo k omezeni tvorby
navrhové c&innosti (vypisovani navrhG na lazeniskou léCebné-rehabilitatni péci) ve
zdravotnim systému a tim poklesu pacientu lazeriské 1éCebné-rehabilitacni péce. Vyse
uvedeny stav zpUsobil v bifeznu 2021 pokles dosazenych trzeb o 64,3 %, dopady téchto
omezeni byla nasledné kompenzovana ve formé dota¢nich podpor.

Riziko konkurence — vyznamnost: nizka, pravdépodobnost vyskytu: nizka

Emitent plsobi na konkurenénich trzich, jednak v oblasti poskytovani lazeriské 1éEebné-
rehabilitacni péCe a jednak v oblasti poskytovani ubytovacich a souvisejicich sluzeb (jak
je rozvedeno v ¢l. 4.2.3 Prospektu), je tedy u€astnikem hospodarské soutéze. Z tohoto
didvodu musi Emitent pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu, na chovani
konkurence a na pozadavky klientd. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu,
Zze Emitent bude nucen reagovat odpovidajicim zpusobem na konkurenéni prostiedi
(napfiklad snizenim ceny ¢&i investiCnimi vydaji), coZz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodaiské situace Emitenta.

Riziko neobsazenosti ubytovacich kapacit — vyznamnost: nizka, pravdépodobnost
vyskytu: nizka

Riziko neobsazenosti spocgiva v tom, ze z dlivodu okolnosti nezavislych na vali Emitenta
muZze dojit k situaci, kdy nebudou jim provozované ubytovaci kapacity plné vyuzity a
nebudou Emitentovi generovat predpokladany vynos (napf. vlivem nahlé politické a
ekonomické zmény, vysSi moci, poklesu atraktivity regionu Emitenta nebo zmény
preferenci klientl). JelikozZ je z kratkodobého hlediska vétSina nakladd Emitenta fixnich
(navazanych provoz jednotlivych objektd bez ohledu na jejich obsazenost), tak by
neobsazenost objektd vedla v takovém pfipadé ke zhorSeni ziskovosti Emitenta.

22



Lazné Podébrady, a.s.

6.2 HLAVNI RIZIKA SPECIFICKA PRO CENNE PAPIRY EMITENTA

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika specifickd pro cenné papiry emitenta.
Riziko investovani do akcii — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: stredni

V pfipadé akcii nelze vyloucit riziko nulové navratnosti investice. Akcionafi nemaji narok
na vraceni emisniho kursu po upsani a splaceni akcii a u€inném zapisu zvyseni
zakladniho kapitalu do obchodniho rejstfiku. V pfipadé likvidace Emitenta maji akcionafi
pravo na podil na likvidaénim zustatku, a to v poméru odpovidajicim splacené jmenovité
hodnoté jejich akcii. Podil akcionart na likvidaénim zUstatku se uréuje az po uhrazeni
dluhGl Emitenta a nelze tak vyloudit riziko nulového likvidaéniho zlstatku a v tomto
disledku ztratu navratnosti investice do akcie.

Riziko fluktuace ceny akcii — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: stfedni

Vzhledem k nejistotdm panujicim na sou€asnych trzich a jejich volatilité, je
pravdépodobné, Ze trzni ocenéni akcii spolecnosti bude v €ase kolisat a ze muze dojit
k poklesu trzniho ocenéni pro investora v reakci na kratkodobé zmény ve vykonu
Emitenta. Vyvoj ceny trzni ceny akcii Emitenta za poslednich 5 let je zachycen
v nasledujicim grafu, ze kterého je patrné, ze v uvedeném obdobi trzni cena nékolikrat
realizovala skokové kolisani v urovni 20-25% zmény.

93]

Zdroj: RM-Systém (dostupné na https://www.rmsystem.cz/akcie-417-lazne-podebrady)

Riziko nedostate¢né likvidniho trhu — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: stfedni

| pfesto, ze Emitent pozada o pfijeti Akcii k obchodovani v ramci mnohostranného
obchodniho systému, pfijeti k obchodovani nemusi nutné vést k vyssi likvidité akcii. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat akcie
v pozadovaném ¢asovém obdobi za adekvatni trzni cenu. Na volném trhu RM-Systém
se za poslednich 5 let (od 8.10.2017 do 7.10.2022) zobchodovalo celkem 8 756 ks akcii,
coz €ini 6,3 % z celkového poctu v tomto obdobi emitovanych akcii.

Dividendové riziko — vyznamnost: stfedni, pravdépodobnost: stfedni

Investice do akcii Emitenta neni spojena s pevnym dividendovym vynosem ani pevné
stanovenou dividendovou politikou spolecnosti. Vyplata a vySe dividend je zavisla na
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rozhodnuti valné hromady Emitenta a neni tak dana jakakoli zaruka budouci vyplaty
dividend.

Za finanéni rok 2020 valnd hromada Emitenta nerozhodla o vyplaté dividend
akcionarim. V roce 2022 valna hromada Emitenta rozhodla o vyplaté dividend za
financni rok 2021 spolu s rozdélenim &asti nerozdéleného zisku pfedchozich obdobi ve
vySi 650,- K na kazdou akcii Emitenta.

Riziko spojené s moznym zredénim podilu akcionare — vyznamnost: stfedni,
pravdépodobnost: stfedni

Potencialni investor by mél investovat do akcii s védomim, ze dodateCnym zvySenim
zakladniho kapitalu Emitenta (kde zaroven akcionaf neupiSe pfislusnou ¢ast novych
akcii) se jeho podil na Emitentovi relativné snizi.

V pfipadé zvySeni zakladniho kapital, za jehoz ucCelem je vypracovan tento Prospekt je
riziko zfedéni podilt jednotlivych akcionafl na Emitentovi nasledujici:

Pokud budou upsany vS8echny nabizené akcie, tj. vSichni akcionafi vyuziji svého
pfednostniho prava, neklesne podil Z&dného ze stavajicich akcionaru.

V pfipadé Ze budou upsany a vydany nabizené akcie v minimalnim rozsahu, fj.
v rozsahu 50.000 ks nabizenych akcii, klesne podil kazdého ze stavajicich akcionard,
v pfipadé, Ze by nevyuzil své pfednostni pravo a neupsal Zadné nabizené akcie, na
Emitentovi 0 26,53 %.

V pfipadé Ze budou upsany a vydany nabizené akcie v maximalnim rozsahu, f{j.
v rozsahu 100.000 ks nabizenych akcii, klesne podil kazdého ze stavajicich akcionaru,
v pfipadé, ze by nevyuzil své pfednostni pravo a neupsal Zzadné nabizené akcie, na
Emitentovi 0 41,93 %.

Kurzové riziko pro investory - vyznamnost: nizka, pravdépodobnost: nizka

Ménové riziko vyplyva z hrozby negativniho vlivu pohybu sménnych kurzd na hodnotu
investice vyjadienou v pfislusné méné. Riziko tedy dopada na investory, ktefi investuji v
cizi méné a nasledné vynosy/ztraty konvertuji do mény svého domovského statu. V
pfipadé posilovani mény domovského statu je tak kapitalovy vynos kracen o kurzovy
rozdil v dobé investovani.

Danové riziko - vyznamnost: nizka, pravdépodobnost: nizka

Potencialni kupujici €i prodavajici akcii by si méli byt védomi, ze mohou byt povinni
zaplatit dané nebo jiné poplatky v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, které
se na né v dané situaci aplikuji. Pfedmétem dané z pfijmu fyzickych nebo pravnickych
osob jsou pfijmy (vynosy) z prodeje akcii podle pfisluSnych ustanoveni zéakona o dani z
pFijmG. Rezim zdanéni pfijmd nebo zisku jednotlivych investori/akcionarl zavisi na
platnych danovych pfredpisech, které nemusi byt pro kazdého investora/akcionare
shodné.

V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska dafiovych afadu
nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojum jako jsou akcie.

Obecné riziko odvolani nabidky — vyznamnost: vysoka, pravdépodobnost: nizka

Emitent mUze nabidku akcii muze zrusit nebo pozastavit az do dne vyporadani nabidky
akcii. Nabidku mze Emitent zruSit zejména z nasledujicich davodu:
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(@) nahla a podstatna neptiznivd zména ekonomické nebo politické situace v Ceské
republice,

(b) podstatna nepfizniva zména podnikani a/nebo ekonomické situace Emitenta, nebo

(c) nedostateCna poptavka po nabizenych akciich. ZruSeni nebo pozastaveni nabidky
nabizenych akcii oznami Emitent na svych internetovych strankach pod odkazem
Informace pro akcionare;

(d) nebudou-li ve Ihuté stanovené v usneseni valné hromady o zvySeni zakladniho
kapitalu upsany akcie, jejichZ jmenovitd hodnota dosahne alespori minimalniho
rozsahu 50.000.000,- K¢.

V takovém pfipadé budou investofi (akcionafi) nuceni hledat jiné pouziti pro jimi
investované prostredky.

7 PODMINKY CENNYCH PAPIRU

Ucelem tohoto oddilu je uvést podminky cennych papirti, oddil uvédi také podrobny popis
vlastnosti cennych papird.

7.1 UDAJE O CENNYCH PAPIRECH, KTERE MAJi BYT NABIZENY

Druh, tfida cennych papirti Kmenové akcie o jmenovité hodnoté 1.000,- K&
véetné ISIN ISIN: CS0008425153

Pravni predpisy, podle kterych | Ob&ansky zakonik a Zakon o obchodnich
byly cenné papiry vytvoreny korporacich

Forma a podoba cennych | Forma — akcie na majitele, tj. cenny papir na
papira dorucitele.

Podoba — akcie jsou zaknihované, evidenci o
akciich vede Centralni depozitaf cennych papird,
a.s., se sidlem Rybna 678/14, PSC: 110 00, Praha
1 — Staré Mésto

Ména emise cennych papirt CzZK

Prava spojena s cennymi papiry | Pravo na podil na zisku

Akcionaf ma pravo na podil na zisku Emitenta
(dividendu), ktery valnd hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionafe a o vyplaceni podilu na
zisku rozhodlo pfedstavenstvo. Podil na zisku se
uréuje pomeérem akcionafova podilu k zakladnimu
kapitalu. Podil na zisku se vyplaci v penézich.
Emitent vyplati podil na zisku na své naklady a
nebezpedi vyhradné bezhotovostnim pfevodem na
Ucet akcionare uvedeny v seznamu akcionaill nebo
v evidenci  zaknihovanych  cennych  papirg.
Rozhodny den pro uplatnéni prava na podil na zisku
je shodny srozhodnym dnem k uc€asti na valné
hromadé. Pravo na podil na zisku ma tedy akcionafr,
ktery je vlastnikem akcie 7. kalendarni den prede
dnem konani valné hromady, ktera schvalila podil
na zisku k rozdéleni mezi akcionare. Dividenda je
splatna do tfi mésicl ode dne, kdy bylo pfijato
usneseni valné hromady o rozdéleni zisku. Akcionar
neni povinen vratit Emitentovi dividendu pfijatou
v dobré vite.
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Pravo akcionafe na vyplatu dividendy se promiCuje,
pokud nebylo uplatnéno do 3 let od vzniku prava na
vyplatu dividendy a ztohoto titulu nevyplacené
dividendy se pfevadi do rezervniho fondu.

Stanovy Emitenta neobsahuji Zadné ustanoveni,
které by se tykalo omezeni prava na vyplatu
dividendy. Emitent nerozliSuje specifické postupy
pro drzitele — nerezidenty v souvislosti se vznikem
prava na dividendu.

Hlasovaci prava

Akcionarf je opravnén ucastnit se valné hromady,
hlasovat na ni, ma pravo pozadovat a dostat na ni
vysvétleni zalezitosti tykajicich se Emitenta, dale je
opravnén uplathovat navrhy a protinavrhy
k zalezitostem zafazenym na pofad jednani valné
hromady.

S jednou akcii o jmenovité hodnoté 1.000,- K¢ je
spojen jeden (1) hlas.

Pravo na prednostni Upis akcii

Kazdy akcionaf ma prednostni pravo upsat Cast
novych akcii Emitenta upisovanych ke zvySeni
zakladniho kapitalu Emitenta, pokud valna hromada
rozhodla o zvySeni zakladniho  kapitalu
s uplatnénim  prednostniho prava akcionard,
v rozsahu jeho podilu, ma-li byt emisni kurs splacen
v penézich. Kazdy akcionar ma pfednostni pravo na
upsani i téch akcii, které neupsal jiny akcionar.
Pfednostni pravo spojené s akciemi je samostatné
prevoditelné ode dne, kdy valna hromada rozhodla
o zvySeni zakladniho kapitalu.

Pravo na podil na pfipadném likvidaénim zistatku
V pfipadé zruSeni Emitenta s likvidaci ma kazdy
akcionar pravo na podil na likvidacnim zUstatku. Po
uspokojeni véfiteld Emitenta se likvidacni zUstatek
rozdéli mezi akcionafe v poméru odpovidajicim
splacené jmenovité hodnoté jejich akcii.

Ustanoveni o zpétném odkupu
Neexistuji zadna prava a povinnosti ke zpétnému
odkupu akcii.

Ustanoveni o pfeméné
Rozhodnuti o pfeméné akcii nalezi do pisobnosti
valné hromady Emitenta.

Zvyseni zakladniho kapitalu
(schvaleni vydani cennych
papirid Emitentem)

Valna hromada Emitenta rozhodla dne 17.10.2022
o zvy8eni zakladniho kapitdlu o maximalné
100.000.000,- K¢, stim, Ze se pfipousti upisovani
akcii pod navrhovanou Castku zvySeni zakladniho
kapitalu, avSak nejméné v rozsahu 50.000.000,- K&.
Upisovani akcii nad ¢astku navrhovaného zvySeni
zakladniho kapitalu se nepfipousti.
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Zakladni kapital se zvySuje s vyuzitim pfednostniho
prava upsanim 100.000 ks (slovy: jedno sto tisic
kusU) novych kmenovych akcii znéjicich na majitele
v zaknihované podobég, o jmenovité hodnoté 1.000,-
KE (slovy: jeden tisic korun Ceskych) kazda, které
nejsou uréeny k obchodovani na regulovaném trhu.

Upis novych akcii bude probihat ve dvou kolech. V
prvnim kole maiji vSichni akcionafi ve smyslu § 484
a nasl. Zakona o obchodnich korporacich
pfednostni pravo upsat v3echny nové akcie
Emitenta upisované ke zvySeni zakladniho kapitalu
v poméru jmenovité hodnoty jejich akcii k
zakladnimu kapitalu (pro rata).  Akcie, které
nebudou upsany s vyuzitim pfednostniho prava v
prvnim kole upisovani stavajicimi akcionafi, budou
nabidnuty pfedstavenstvem Emitenta dle jeho
rozhodnuti uréenym zajemcum zfad akcionard,
ktefi projevili zajem o upis akcii v druhém kole, za
stejnych podminek jako v prvnim kole.

Akcie budou upisovany na zakladé vefejné nabidky
postupem podle § 480 a nasl. Zakona o obchodnich
korporacich, to pouze stavajicim akcionarum
Emitenta.

Ocekavané datum emise

cennych papirt

Nabizené akcie mohou byt vydany po zapisu
zvySeni zakladniho kapitalu do obchodniho
rejstiiku. Emitent oCekava, Ze nabizené akcie budou
vydany bezprostfedné po poslednim dni pro upis
v ramci druhého kola Upisu. Emitentem ocekavané
datum je 15.12.2022.

Omezeni
cennych papirti

prevoditelnosti

Akcie Emitenta jsou pfevoditelné bez jakychkoli
omezeni.

Dain z pfijmu z cennych papird
v Ceské republice

Danové pravni predpisy C¢lenského statu EU
investora a dafiové predpisy Ceské republiky
(danové sidlo Emitenta) mohou mit dopad na pfijem
plynouci z nabizenych akcii.

Informace o zdanéni dividend a pfijmu z prodeje
akcii jsou uvedeny v Cl. 13 tohoto Prospektu.
Emitent pfebird odpovédnost za srazku dané
provedenou u zdroje.

Povinné nabidky prevzeti,
pravidla pro prevzeti cennych
papird  hlavnim akcionarem
(squeeze-out) a povinné
odkoupeni (sell-out) cennych
papirt

Nuceny pfechod akcii (squeeze-out) je upraven v §
375 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich.
Hlavni akcionar vlastnici akcie, (i) jejichZz souhrnna
jmenovita hodnota Cini alespori 90 % z&kladniho
kapitalu spolecnosti (na néjz byly vydany akcie s
hlasovacimi pravy), nebo (ii) s nimiz je spojeno
alesponi 90% podil na hlasovacich pravech ve
spole¢nosti, muze pozadovat, aby predstavenstvo
svolalo valnou hromadu spolec¢nosti a pfedloZilo ji k
rozhodnuti navrh na pfechod vSech ostatnich akcii
na hlavniho akcionafe. Ostatni akcionafi maji pfi
prfechodu svych akcii na hlavniho akcionafe pravo
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na pfimérené protiplnéni v penézich, jehoz vysi uréi
valna hromada spole¢nosti - pfiméfenost protiplnéni
doklada hlavni akcionar valné hromadé znaleckym
posudkem .

Vlastnici akcii, va€i kterym ma hlavni akcionaf pravo
uplatnit postup pro nuceny pfechod akcii, mohou
pozadovat, aby jejich akcie hlavni akcionar odkoupil
postupem podle ustanoveni Zakona o obchodnich
korporacich o povinném vefejném navrhu smlouvy
(sell-out).

8 PODROBNOSTI O NABIDCE/PRIJETi K OBCHODOVANI

Ucelem tohoto oddilu je uvést konkrétni Gdaje o nabidce cennych papirt, plénu jejich
rozdélovani a pfidélovani a udaje o stanoveni jejich ceny. Kromé toho tento oddil uvadi
informace o umisténi cennych papirt, pripadnych dohod o upisovani a podminkach
tykajicich se prijeti k obchodovani. Obsahuje také informace o osobach, které cenné
papiry prodavaji, a o zfedéni z hlediska stavajicich akcionard.

8.1 PODMINKY VEREJNE NABIDKY CENNYCH PAPIRU
8.1.1 PODMINKY PLATNE PRO NABIDKU

Akcie budou emitovany v dusledku rozhodnuti valné hromady o zvyseni zakladniho
kapitalu Emitenta penézitymi vklady. Emitent nehodla povéfit vefejnym nabizenim
svych akcii jakoukoli tfeti osobu pro jejich prvotni upis. Nasledné budou akcie pfijaty
k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému provozovaném spolecnosti RM-
SYSTEM, &eska burza cennych papirli a.s., ICO: 47116404, se sidlem v Praze 1, V
Celnici 1028/10, PSC 117 21.

Upis Akcii bude probihat ve dvou kolech, kdy nové akcie budou moci upsat vyhradné
stavajici akcionafi Emitenta. V prvnim kole maji vSichni akcionafi ve smyslu § 484 a
nasl. Zakona o obchodnich korporacich pfednostni pravo upsat vSechny nové akcie
Emitenta upisované ke zvySeni zakladniho kapitalu v poméru jmenovité hodnoty jejich
akcii k zakladnimu kapitalu (pro rata). Akcie, které nebudou upsany s vyuzitim
prednostniho prava v prvnim kole upisovani stavajicimi akcionafi, budou nabidnuty
predstavenstvem Emitenta dle jeho rozhodnuti uréenym zajemcim z fad akcionar,
ktefi projevili zajem o Upis akcii v druhém kole, za stejnych podminek jako v prvnim
kole.

8.1.2 CELKOVY OBJEM EMISE/VEREJNE NABIDKY

V ramci vefejné nabidky akcii bude k Upisu nabizeno az 100.000 ks akcii. Minimalné
musi byt upsano 50.000 ks nabizenych akcii. Celkovy objem nabizenych akcii k Upisu
dosahne objemu az 100.000.000,- K&.

Neexistuje akcionaf, ktery by se zavazal upsat akcie Emitenta alespon v minimalni
rozsahu zvySeni uréeného valnou hromadou Emitenta.

Nebudou-li ve |hGté stanovené v usneseni valné hromady o zvySeni zakladniho
kapitadlu upsany akcie, jejichz jmenovitd hodnota dosahne alespori minimalniho
rozsahu 50.000.000,- K¢, usneseni valné hromady o zvySeni zakladniho kapitalu se
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8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

zruSuje a vkladova povinnost zanika. Emitent v takovém pfipadé bez zbyte¢ného
odkladu vrati akcionaram jiz splacené emisni kursy.

LHUTA PRO UPISOVANI AKCIi

V prvnim kole nabidky bude umoznén zapis do listiny upisovatell v sidle Emitenta,
konkrétné v obdobi dvou tydnG od doru€eni informace o moznosti uplatnéni
prednostniho prava na upisovani akcii dle § 485 Zakona o obchodnich korporacich
kazdému akcionafi. Informace o moznosti vykonu pfednostniho prava bude rozeslana
akcionarllm na adresy uvedené v evidenci zaknihovanych cennych papiri a dale
zvefejnéna v obchodnim véstniku a na internetovych strankach Emitenta. K rozeslani
a uverejnéni informace dojde do 30 dnll ode dne konani valné hromady, ktera rozhodla
o zvySeni zakladniho kapitalu. Lhata pro upsani akcii v druhém kole, tj. pro upsani
uréenymi zajemci na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva, bude uréena v tomto
rozhodnuti pfedstavenstva, a to tak, ze druhé kolo probéhne do 14 dn(l ode dne
ukonceni prvniho kola upisu

PODMINKY ODVOLANi NEBO POZASTAVENI NABIDKY

Nabidku akcii mize Emitent zrusit nebo pozastavit az do dne vypofadani nabidky akcii.
Nabidku maze Emitent zrusit zejména z nasledujicich davodu:

(@) nahla a podstatna nepfiznivda zména ekonomické nebo politické situace v Ceské
republice,

(b) podstatna nepfizniva zména podnikani a/nebo ekonomické situace Emitenta, nebo

(c) nedostatecna poptavka po nabizenych akciich. Zruseni nebo pozastaveni nabidky
nabizenych akcii oznami Emitent na svych internetovych strankach pod odkazem
Informace pro akcionare;

(d) nebudou-li ve lhuté stanovené v usneseni valné hromady o zvySeni zakladniho
kapitalu upsany akcie, jejichZz jmenovitd hodnota dosahne alespori minimalniho
rozsahu 50.000.000,- K&.

MOZNOSTI SNIiZENi UPISOVANYCH CASTEK A ZPUSOB NAHRADY
PREPLATKU

Akcionafi nemohou upsat vice akcii, nez na kolik maji s vyuzitim pfednostniho prava
narok. V pfipadé ze akcionafi slozi vice, nez €ini emisni kurs jimi upsanych akcii, bude
jim pfipadny pfeplatek ceny, ktery by Emitent od investora jiZ pfijal, bez zbyteCného
odkladu vracen bezhotovostnim pfevodem na platebni ucet, ze kterého byly pfisludné
penézni prostfedky poukazany.

UDAJE O MINIMALNi A/NEBO MAXIMALNI CASTCE UPISU

Minimalné mulze akcionar upsat 1 kus akcie za emisni kurs odpovidajici jeji jmenovité
hodnotg, tj. 1.000,- KE. Maximalni poCet je omezen celkovym poétem nabizenych akcii
a také podilem kazdého akcionafe na zakladnim kapitalu Emitenta, nebot v prvnim
kole maji vSichni akcionafi pfednostni pravo upsat nové akcie Emitenta upisované ke
zvySeni zakladniho kapitalu v poméru jmenovité hodnoty jejich akcii k zakladnimu
kapitalu (pro rata).
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8.1.7

8.1.8

8.1.9

LHUTA, V NiZ LZE ZADOST O UPIS STAHNOUT

Kazdy akcionar je povinen do 14 dnl ode dne Upisu akcii Emitentovi splatit emisni kurs
jim upsanych akcii. Po uhrazeni emisniho kursu upsanych akcii neni mozné
upisovanou ¢astku stahnout.

METODY A LHUTY PRO SPLACENi CENNYCH PAPIRU A DORUCENI
CENNYCH PAPIRU

Emisni kurs akcii bude splacen penézitymi vklady. Kazdy upisovatel je povinen splatit
100 % emisniho kursu upsanych akcii na bankovni ucet Emitenta vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., &.U. 116639383/0300 ve |hiité do 14 dn(i ode
dne upsani akcii

Akcie budou upisovatelim pfipsany na majetkové ucty upisovatell bez zbyteéného
odkladu po zapisu nové vyse zakladniho kapitalu do obchodniho rejstfiku. Vyporadani
bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitafe obvyklym zplsobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitare.

POPIS ZPUSOBU A DATA ZVEREJNENI VYSLEDKU NABIDKY

V pfipadé, ze bude upsano nejméné 50.000 kusU akcii, bude zvySeni zakladniho
kapitalu ucinné, a Emitent bez zbyte€ného odkladu zajisti zapis nové vyse zakladniho
kapitalu Emitenta do obchodniho rejstfiku. Do 2 mésicl po skonceni |hiity pro
upisovani akcii zvefejni Emitent vysledky nabidky na svych internetovych strankach
www.lazne-podebrady.cz, pod odkazem ,Informace pro akcionare®.

8.1.10 POSTUP PRO VYKON PREDNOSTNIHO PRAVA, OBCHODOVATELNOST

b)

UPISOVACICH PRAV A ZACHAZENI S NEUPLATNENYMI UPISOVACIMI
PRAVY

Upsat vSechny nabizené akcie mohou pouze stavajici akcionafi s vyuzitim
pfednostniho prava. Upis novych akcii bude probihat ve dvou kolech.

Pfednostni pravo na Uupis akcii je jako samostatné pfevoditelné pravo neomezené
prevoditelné a obchodovatelné. Pfednostni pravo na Uupis akcii je samostatné
prevoditelné ode dne, kdy valna hromada rozhodla o zvySeni zakladniho kapitalu, tj.
ode dne 17.10.2022.

Zpusob upisovani novych akcii v prvnim kole:

V prvnim kole maiji vSichni akcionafi pfednostni pravo upsat nové akcie Emitenta
upisované ke zvySeni zakladniho kapitadlu v poméru jmenovité hodnoty jejich akcii k
z&kladnimu kapitalu (pro rata).

Mistem pro vykonani pfednostniho prava na upisovani akcii v prvnim kole bude sidlo
Emitenta na adrese Podébrady, Jifiho namésti 39, PSC 29033, a to kazdy pracovni
den Ihlty pro upisovani akcii od 9:00 do 11:00 a od 13:00 do 15:00. K upsani dojde
zapisem do listiny upisovatelU.

Pfednostni pravo na upisovani akcii bude mozno v prvnim kole vykonat ve Ih(té dvou
tydnu od doruéeni informace o moznosti uplatnéni pfednostniho prava na upisovani
akcii dle § 485 Zakona o obchodnich korporacich. Akcionarum bude oznamen pocatek
béhu Ihty pro upisovani akcii tak, Ze zasilka bude doru¢ena akcionafim osobné nebo
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d)

f)

na adresu uvedenou v evidenci zaknihovanych cennych papira. Informace o moznosti
uplatnéni prednostniho prava na upisovani akcii dle § 485 Zakona o obchodnich
korporacich bude dale zvefejnéna na internetovych strankach Emitenta
https://www.lazne-podebrady.cz (odkaz ,Informace pro akcionaie®) a v obchodnim
véstniku. V pfipadé, Ze si akcionaf zasilku nevyzvedne a zasilka bude vracena
Emitentovi jako nedoru¢end, ma se za to, Ze k doru€eni informace o pfednostnim pravu
doSlo dnem ulozeni zasilky na posté k vyzvednuti.

Na jednu dosavadni akcii o jmenovité hodnoté 1.000,- KC (slovy: jeden tisic korun
Ceskych) lze v prvnim kole upsat 100000000/138473000 nové akcie o jmenovité
hodnoté 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). Upisovat Ize pouze celé akcie.

Emisni kurs kazdé z takto upisovanych akcii je roven jeji jmenovité hodnoté a Cini
¢astku ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych).

Kazdy upisovatel je povinen splatit 100 % emisniho kursu upsanych akcii na bankovni
ucet Emitenta vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., &.0. 116639383/0300
ve |hité do 14 dnl ode dne upsani akcii.

Akcie, které nebudou upsany s vyuzitim pfednostniho prava v prvnim kole upisovani
stavajicimi akcionafi, budou nabidnuty pfedstavenstvem Emitenta dle jeho rozhodnuti
uréenym zajemcim z fad akcionard, ktefi projevili zajem o Upis akcii v druhém kole za
stejnych podminek jako v prvnim kole.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni pfednostniho prava je sedmy dne pfed konanim valné
hromady, ktera rozhodla o zvySeni zakladniho kapitalu.

Akcie budou upisovany na zakladé vefejné nabidky postupem podle § 480 a nasl.
Zakona o obchodnich korporacich, to pouze stavajicim akcionaflm Emitenta. Vefejnou
nabidku v podobé& prospektu akcii schvaleného Ceskou narodni bankou uvefejni
pfedstavenstvo Emitenta bezodkladné po jeho schvaleni. Akcie nebudou upisovany
obchodnikem s cennymi papiry, nebudou upisovany dohodou akcionari podle § 491
Zakona o obchodnich korporacich.

V pfipadé, Ze nebyly v prvnim ani v druhém kole upisovani upsany akcie Emitenta,
jejichz jmenovita hodnota dosahuje castky navrhovaného maximalniho zvySeni
zakladniho kapitalu, zvysi se zakladni kapital jen v rozsahu fadné upsanych akcii,
avSak nejméné v rozsahu 50.000.000,- K&. Predstavenstvo Emitenta je ureno
organem, ktery rozhodne o koneéné Castce zvySeni zakladniho kapitalu.

8.2 PLAN ROZDELENi A PRIDELOVANi CENNYCH PAPIRU

8.2.1

8.2.2

KATEGORIE POTENCIONALNICH INVESTORU

Akcie mohou upisovat pouze stavajici akcionafi. Nabidka neni rozdélena na transe
urCené kvalifikovanym ¢&i retailovym investordm, nebo zaméstnancim Emitenta.
Emitent bude zachazet se vSemi investory pfi pfidélovani akcii stejné.

UPIS AKCIONARI, VEDENIM EMITENTA NEBO UPIS NAD 5 % NABIDKY

Dle udaju dostupnych Emitentovi se na Upisu nabizenych akcii nebude podilet Emitent
ani Clenové predstavenstva ¢i dozor¢i rady Emitenta s vyjimkou Ing. Jifiho Odchazela,
MBA, Ph.D.

Pravo upsat vice nez 5 % nabizenych akcii mohou pouze stavajici akcionafri, ktefi maji
vice nez 5% podil. Tuto podminku splfiuje akcionar Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D.
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8.2.3

8.3

8.3.1

8.3.2

8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

ZVEREJNENI PRED PRIDELOVANIM

Nabidka nebude rozdélena na tranSe podle skupin investord. V ramci nabidky nelze
vyuzit zpétné pohledavky. Preferenni zachazeni s zadnou skupinou investortd neni
stanoveno. ViceCetné upisy nejsou stanoveny.

OZNAMOVANI PRIDELENE CASTKY ZADATELUM

Pisemné potvrzeni o upsanych akciich bude odeslano konkrétnimu akcionafi na adresu
uvedenou v seznamu akcionaru, resp. evidenci zaknihovanych cennych papir(, a to do
deseti dnll ode dne UpIného splaceni emisniho kursu upsanych akcii v souladu
s rozhodnutim valné hromady Emitenta o zvySeni zakladniho kapitalu. S akciemi nelze
obchodovat pred obdrzenim tohoto oznameni. STANOVEN| CENY

CENA A VYSE NAKLADU A DANi UCTOVANYCH NA VRUB UPISOVATELE

Emisni kurs akcii v obou kolech upisu odpovida jmenovité hodnoté upisovanych akcii,
tj. Emisni kurs jedné akcie o jmenovité hodnoté 1.000,- K& ¢ini 1.000,- K&.

Investorlm do nabizenych akcii nebudou v souvislosti s nabytim akcii uc¢tovany
Emitentem jakékoli poplatky, jiné naklady nebo dané. Naklady investor( v souvislosti s
Upisem se budou Fidit ceniky jednotlivych bank a obchodnikd s cennymi papiry s tim,
Ze dle predpokladu Emitenta tyto nepfesahnou ¢astku 1.000,- KE. Emitent oCekava, Ze
celkové naklady v souvislosti s vefejnou nabidkou akcii (naklady na auditora Emitenta,
poplatky Centralniho depozitafre, RM-SYSTEM, CNB, analytickou spole&nost, notare a
pravniho poradce Emitenta) budou pfiblizné 300.000,- K&.

POSTUP ZVEREJNENI KUPNi CENY

VyS8e emisniho kurzu pro obé kola vefejné nabidky byla stanovena usnesenim valné
hromady Emitenta na ¢astku 1.000,- K& za jednu akcii. Na internetovych strankach
Emitenta pod odkazem ,Informace pro akcionare“ bude uvefejnéna informace o poctu
nabizenych akcii upsanych v ramci prvniho kola vefejné nabidky.

UMISTENI A UPISOVANI
KOORDINATOR

Nabizené akcie jsou v obou kolech vefejné nabidky prodavany stavajicim akcionartim.
Emitent nema koordinatora nabidky.

PLATEBNIi A DEPOZITNi ZASTUPCI

V souvislosti s emisi nabizenych akcii nebyl povéfen zadny platebni ani depozitni
zastupce.

DOHODY S TRETIMI STRANAMI O UPSANI

Neexistuji Zadné dohody mezi Emitentem a tfeti osobou o prodeji nebo umisténi akcii
na zakladé pevného zavazku upsani nebo bez pevného zavazku upsani.

OKAMZIK UZAVREN|i DOHODY O UPSANI

K upsani akcii dochazi zapisem akcionafe do listiny upisovatell nebo uzavienim
smlouvy o Upisu akcii. Zarovern ma kazdy z upisovatell povinnost ve Ihité do 14 dnu
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8.5
8.5.1

8.5.2

8.5.3

854

8.6

8.7

ode dne upsani akcii splatit 100 % emisniho kursu/, a to na bankovni u¢et Emitenta €.
116639383/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

PRIJETIi K OBCHODOVANIi A ZPUSOB OBCHODOVANI
ZADOST K PRIJETi NA MNOHOSTRANNY OBCHODNI SYSTEM

Po upsani vSech akcii stavajicimi akcionafi bude pozadano o pfijeti nové emitovanych
akcii k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému provozovaném spole¢nosti
RM-SYSTEM, &eska burza cennych papirti a.s., ICO: 47116404, se sidlem v Praze 1,
V Celnici 1028/10, PSC 117 21.

OBCHODOVANI NA JINYCH TRZiCH

Akcie Emitenta jsou pfijaty k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému
provozovaném spoleénosti RM-SYSTEM, &eska burza cennych papird a.s., 1CO:
47116404, se sidlem v Praze 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21.

Nad ramec vySe uvedeného nejsou Zadné cenné papiry stejné tfidy (druhu) jako jsou
akcie, v den vyhotoveni tohoto Prospektu pfijaty k obchodovani na zadném jiném
regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému ¢&i jiném rovnocenném trhu,
ani na trhu pro rst malych a stfednich podnikd.

Emitent nema informace o jakémkoli regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim
systému nebo jiném rovnocenném trhu, na kterém by byly ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu nabizené akcie, jina emise akcii vydanych Emitentem nebo cenné papiry
stejné tfidy (druhu) jako nabizené akcie pfijaty k obchodovani bez souhlasu Emitenta,
a to s vyjimkou vySe zminéného piijeti akcii Emitenta k obchodovani na RM-SYSTEM,
geska burza cennych papird a.s., ICO: 47116404, se sidlem v Praze 1, V Celnici
1028/10, PSC 117 21. Zadné cenné papiry Emitenta stejné tfidy jako nabizené akcie
nebo jiné tfidy nejsou v souCasné dobé upisovany formou vefejné nabidky ani
umistovany soukromé

UDAJE O STABILIZACI

Emitent nema v planu jakymkoliv zplsobem vyuzit moznosti stabilizace ceny
nabizenych akcii, ani nema jakékoliv informace o tom, Ze by po pfijeti nabizenych akcii
k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému provozovaném spole¢nosti RM-
SYSTEM, &eska burza cennych papirt a.s., ICO: 47116404, se sidlem v Praze 1, V
Celnici 1028/10, PSC 117 21, méla byt realizovana jakakoliv opatfeni sméFujici ke
stabilizaci ceny nabizenych akcii.

NADLIMITNI UPIS A OPCE ,GREEN SHOE* (ZAJISTOVACI OPCE)

Nadlimitni opce (green shoe) se neuplatni.

PRODAVAJICI VLASTNICI CENNYCH PAPIRU

Nikdo z dosavadnich vlastnik(l cennych papirll Emitenta je nebude v ramci této verejné
nabidky nabizet k prodeji.

ZREDENI
Pokud budou upsany vSechny nabizené akcie, tj. vSichni akcionafi vyuziji svého

pfednostniho prava, neklesne podil Zadného ze stavajicich akcionaru.
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V pfipadé ze budou upsany a vydany nabizené akcie v minimalnim rozsahu, tj. v rozsahu
50.000 ks nabizenych akcii, klesne podil kazdého ze stavajicich akcionaru, v pfipadé,
ze by nevyuzil své pfednostni pravo a neupsal zadné nabizené akcie, na Emitentovi o
26,529 %.

V pfipadé ze budou upsany a vydany nabizené akcie v maximalnim rozsahu, tj. v
rozsahu 100.000 ks nabizenych akcii, klesne podil kazdého ze stavajicich akcionaru, v
pfipadé, ze by nevyuzil své prfednostni pravo a neupsal zadné nabizené akcie, na
Emitentovi 0 41,93 %.

9 SPRAVA A RIiZENi EMITENTA

Tento oddil vysvétluje spravu emitenta a ulohu osob, které se podileji na rfizeni
spolecnosti. Kromé toho poskytne bliz§i informace o vrcholovém vedeni, jeho
odmériovani a pripadné vazbé na vykonnost emitenta.

9.1 SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI EMITENTA
9.1.1 PREDSTAVENSTVO

Statutarnim organem Emitenta je pfedstavenstvo.

Predstavenstvo Emitenta ma ftfi Cleny, které voli a odvolava valna hromada. Funkéni
obdobi Clena predstavenstva je pét let. Predstavenstvo fidi &innost Emitenta.
Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni Emitenta.

Clenové predstavenstva:
Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D.
Funkce: pfedseda predstavenstva

Pracovni adresa: Lazné Podébrady, a.s.,
Jifiho namésti 39
290 33 Podébrady

Hlavni Cinnosti provadéné vné emitenta: jednatel a spoleénik ve spole€nosti
Vystavisté Lysa nad Labem spol. s r.o.,
IC 43144390

fyzicka osoba podnikajici dle
zZivnostenského  zakona Ing.  Jifi
Odchazel, M.B.A., Ph.D., IC 11258365

Odborné znalosti a zkuSenosti: Vzdélani: vysokoskolské — technické,
postgradualni studium, titul MBA

ZkuSenosti:

Clen statutarniho organu (25 let) — Lazné
Podébrady, a.s.

Jednatel (30 let) - Vystavisté Lysa nad
Labem spol. sr.0.
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Mgr. Ondrej Odchazel
Funkce:

Pracovni adresa:

Hlavni €innosti provadéné vné emitenta:

Odborné znalosti a zkuSenosti:

prof. MUDr. Michael Aschermann, DrSc.

Funkce:

Pracovni adresa:

Hlavni ¢innosti provadéné vné emitenta:

Odborné znalosti a zkuSenosti:
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mistopfedseda predstavenstva

Lazné Podébrady, a.s.,

Jifiho namésti 39

290 33 Podébrady

zadné

Vzdélani: vysokoSkolské — technické

ZkusSenosti:

Clen statutarniho organu (7 let) - Lazné
Podébrady, a.s.

Odchodni feditel (4
Podébrady, a.s.

Programator (8 let) - OSVC

roky) - Lazné

Clen pfedstavenstva
Lazné Podébrady, a.s.,
Jifiho namésti 39

290 33 Podébrady

lékar
Vzdélani: vysokoSkolské — I|ékafské,
postgradualni studium, titul profesor

ZkuSenosti:

Clen statutarniho organu (2 roky) - Lazné
Podébrady, a.s.

LékaF — kardiolog (53 let praxe), t.¢. Il.
interni klinika Kardiologie a angiologie,
VFEN Praha, UK Praha

Pfednosta kliniky (7 let) - Il. interni klinika
1. lékarské fakulty UK a VFN v Praze
(1997-2004)

Roé&ni pobyt Cornell University, New York
Hospital, New York, USA, 1993-94

mistopfedseda Ceské
2004-2008,

Pfedseda a
kardiologické spolecnosti
t.€. €len vyboru spole€nosti

Clen Evropské kardiologické spole&nosti
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9.1.2

9.1.3

DOZORCIi RADA

Séfredaktor
Cor et vasa

kardiologického ¢asopisu

Chairman — ,Editorial Network" Evropské
kardiologické spoleénosti

Kontrolnim organem Emitenta je Dozor¢i rada.

Dozoréi rada ma jednoho ¢&lena, kterého voli a odvolava valna hromada. Funkéni
obdobi ¢lena dozor¢i rady je pét let. DozorCi rada dohlizi na vykon pulsobnosti
predstavenstva a uskutechovani podnikatelské Cinnosti Emitenta.

Clenové dozoréi rady:
RNDr. Jakub Macura
Funkce:

Pracovni adresa:

Hlavni ¢innosti provadéné vné emitenta:

Odborné znalosti a zkuSenosti:

VRCHOLOViI MANAZERI

Ing. Petr Valenta
Funkce:

Pracovni adresa:
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Clen dozorci rady

Lazné Podébrady, a.s.,
Jifiho namésti 39
290 33 Podébrady

Rozvoj podnikani a marketing pro
platformu StoreFront X a spole¢nost
MageXo s.r.o.

Vzdélani:
pfirodovédecké

vysokoSkolské —

ZkuSenosti:

Rozvoj podnikani a marketing (3 roky) -
platforma StoreFront X a spolecnost
MageXo s.r.o.

Manazer korporatni komunikace (2 roky)
— spole€nost Atlas Copco s.r.o.

Manazer kariérni komunikace (4 roky) —
spole¢nost LMC s.r.o0.

Marketing (15 let)

generalni feditel

Lazné Podébrady, a.s.,
Jifiho namésti 39

290 33 Podébrady
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Hlavni €innosti provadéné vné emitenta:

Odborné znalosti a zkuSenosti:

Mgr. Ondrej Odchazel
Funkce:

Pracovni adresa:

Hlavni ¢innosti provadéné vné emitenta:

Odborné znalosti a zkuSenosti:

MUDr. Alexander Kosztyo
Funkce:

Pracovni adresa:

Hlavni ¢innosti provadéné vné emitenta:

Odborné znalosti a zkuSenosti:
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zadne

Vzdélani: vysokoSkolské — ekonomika a
management

ZkusSenosti:

Generalni feditel (7 let) — Lazné

Podébrady, a.s.

Ekonomicky feditel (4 roky) — Lazné
Podébrady, a.s.

Zastupce ekonomického feditele (3 roky)
— Lazné Podébrady, a.s.

obchodni feditel

Lazné Podébrady, a.s.,

Jifiho namésti 39

290 33 Podébrady

zadné

Vzdélani: vysokoskolské — technické

ZkuSenosti:

Clen statutarniho organu (7 let) - Lazné
Podébrady, a.s.

Odchodni feditel (4
Podébrady, a.s.

Programator (8 let) - OSVC

roky) - Lazné

lékarsky Feditel

Lazné Podébrady, a.s.,
Jifiho namésti 39
290 33 Podébrady

zadné
Vzdélani: vysokoSkolské — Iékarské
Zkusenosti:

Lékarsky Feditel (2 Lazné

Podébrady, a.s.

roky) -
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9.14

9.1.5

Bc. Petr Vojta
Funkce:

Pracovni adresa:

Hlavni ¢innosti provadéné vné emitenta:

Odborné znalosti a zkuSenosti:

Ing. Hana Glanzova

Funkce:

Pracovni adresa:

Hlavni ¢innosti provadéné vné emitenta:

Odborné znalosti a zkuSenosti:

PRIBUZENSKE VZTAHY

Lékarsky feditel (4,5 roku) - Lazné
Bélohrad a.s. Vedouci IékaFf (2 roky) -
Lazné Bechyné s.r.o.

LékaF (27 let) — ruzna zdravotnicka
zarizeni

provozné-technicky feditel

Lazné Podébrady, a.s.,

Jifiho namésti 39

290 33 Podébrady

zadné

Vzdélani: vysokoskolské — technické
ZkuSenosti:

Energetik (3 roky) - Kavalierglass, a.s.

Sprava majetku a ochrana ZP (12 let) -
Stueken s.r.o.

Konstruktér (13 let) — rizné spole¢nosti

vedouci mzdového

oddéleni

personalniho a

Lazné Podébrady, a.s.,

Jifiho namésti 39

290 33 Podébrady

zadné

Vzdélani: vysokoskolské — technické
ZkuSenosti:

Vedouci personalniho a mzdového
oddéleni (24 let) — Lazné Podébrady, a.s.

Pfedseda predstavenstva Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D. je otcem mistopfedsedy
pfedstavenstva Mgr. Ondieje Odchazela. Jiné pfibuzenské vztahy mezi uvedenymi

osobami nejsou.

PROHLASENI

Emitent prohlaSuje, Ze u zadné z vySe uvedenych osob neexistuji jakékoli udaje o:

(a) odsouzeni za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let;
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9.2

9.3

(b) jakémkoli ufednim vefejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze strany
statutarnich nebo regulatornich organu (véetné uréenych profesnich organu) a o tom,
Ze by takova osoba byla nékdy soudné zbavena zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena
spravnich, Fidicich nebo dozor&ich organl kteréhokoli emitenta nebo funkce ve vedeni
nebo provadéni ¢innosti kteréhokoli emitenta v poslednich péti letech.

ODMENY A VYHODY

Za rok 2021 vyplatil Emitent ¢lenam predstavenstva odmény v celkové vysi 1.548.000,-
KE&. Za rok 2021 vyplatil Emitent ¢lenim dozor¢i rady odmény v celkové vysi 108.000,-
KE&. Zarok 2021 vyplatil Emitent vrcholovym manazeridm mzdu za jejich €innost v celkové
vysi 4.603.950,- K¢.

Kromé uvedenych vyplacenych odmén nebyly ¢lenim predstavenstva a dozoréi rady
Emitenta vyplaceny zadné daldi penézni nebo nepenézni benefity, kromé mzdy za
vykonavani funkce obchodniho feditele pro Mgr. Ondfeje Odchazela v celkové vysi
625.675,- KE. Emitent neuklada ani nevyhrazuje Zadné &astky pro fidici pracovniky nebo
¢leny dozorci rady na vyplaty penzijniho a zivotniho pojisténi nebo na podobné zavazky.

DRZBA AKCIi A AKCIOVE OPCE

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D. vlastni 82,99 % akcii Emitenta,
tj. 114.892 ks. Zbyvajici akcie vlastni minoritni akcionafi.

Clenové predstavenstva, ¢lenové dozoréi rady ani Zadni vrcholovi manazefi Emitenta
nevlastni opce na akcie Emitenta.

10 FINANCNIi UDAJE A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Tento oddil uvadi historické finanéni udaje formou zvefejnéni financnich udaju a
klicovych ukazateldl vykonnosti emitenta. Poskytuje také informace o dividendové
politice emitenta a pfipadné zverejriuje pro forma financéni tdaje.

10.1 HISTORICKE FINANCNi UDAJE
10.1.1 FINANCNIi UDAJE ZA POSLEDNI DVA FINANCNi ROKY

Vykaz zisku a ztraty (v tis. KE)

2021 2020 2019

Vynosy celkem 316 575 278523 341604
Provozni vysledek hospodareni 60 193 27 590 66 903
Cisty vysledek hospodareni 48 298 22 019 55 659

Rozvaha (v tis. K¢)

2021 2020 2019

Aktiva celkem 994 742| T776674| 761947
Vlastni kapital celkem 753 231 705 180 683 409
Zakladni kapital 138473| 138473| 138473
Azio a kapitalové fondy 204 204 204
Fondy ze zisku 28 653 28 550 28 449
Vysledek hospodareni minulych let 537 603 515934| 460624
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 48 298 22 019 55 659
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Cizi zdroje 241511 71494 78 538
Rezervy 1128 1441 2 837
Zavazky 240 383 70 053 75 701

Dlouhodobé zavazky 99 489 39 285 35772
Kratkodobé zavazky 140 244 26 298 37 035
Casové rozliseni pasiv 650 4470 2 894

Vykaz penéznich toku (v tis. K¢)

2021 2020 2019
Cisty penézni tok z provozni ginnosti 176 660 28 853 73 463
Cisty penézni tok z investiéni ginnosti -238 604 -91 281 -83 707
Cisty penézni tok z finanéni ginnosti 56 949 -1 645 -334

10.1.2 ZMENA ROZHODNEHO UCETNIHO DNE

U Emitenta nedos$lo béhem obdobi, po které se pozaduiji historické finanéni udaje, ke
zméné rozhodného ucetniho dne.

10.1.3 UCETNI STANDARDY

Historické finanéni udaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi
ucetnimi pfedpisy a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

10.1.4 ZMENA UCETNIHO RAMCE

Emitent neplanuje zménu ramce ucetnich standard(. Historické finan€ni Udaje jsou
prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s ramcem ucetnich standardu, ktery
bude mit pfisti zvefejnéna roCni ucetni zavérka Emitenta.

10.1.5 KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA

Emitent nepodléha zakonné povinnosti sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku.

10.1.6 STARI FINANCNICH UDAJU

Posledni ovéfené finanéni udaje Emitenta uvedené v Prospektu jsou za financni rok
2021 a nejsou tak starSi 16 mésicu od data tohoto Prospektu.

10.2 MEZITIMNI A JINE FINANCNi UDAJE

Emitent nezvefejnil Zzadné Ctvrtletni nebo pololetni finanéni udaje od data své posledni
ovérfené ucetni zaverky.

10.3 OVERENi ROCNICH FINANCNICH UDAJU

Historické finan¢ni udaje Emitenta byly za finan¢ni roky 2020 a 2021 ovéfeny auditorem
bez vyhrad.

10.4 KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI (KPI)

Emitent nezverfejnil zadné klicové ukazatele vykonnosti.
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10.5 VYZNAMNA ZMENA FINANCNIi POZICE EMITENTA

Emitent prohladuje, Ze nedoSlo od konce posledniho uc¢etniho obdobi, za které byla
zvefejnéna ovéfena ucCetni zavérka, tj. za obdobi 1.1.2021 — 31.12.2021, k zadné
vyznamné zméné v jeho finan¢ni pozici.

10.6 DIVIDENDOVA POLITIKA

Emitent do dneSniho dne nepfijal a neschvalil Zadnou zvlastni dividendovou politiku.
Pfipadna vyplata dividend se fidi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a stanovami Emitenta,
kdy rozhodnuti o vyplaté dividendy nalezi valné hromadé.

Za finan¢ni rok 2020 valna hromada Emitenta nerozhodla o vyplaté dividend
akcionarim. V roce 2022 valna hromada Emitenta rozhodla o vyplaté dividend za
finanéni rok 2021 spolu s rozdélenim &asti nerozdéleného zisku pfedchozich obdobi ve
vyS8i 650,- K¢ na kazdou akcii Emitenta.

11 UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

Tento oddil uvadi tdaje o hlavnich akcionafich emitenta, o existenci pfipadnych strett
zajmu mezi vrcholovym vedenim a emitentem a o zakladnim kapitalu emitenta, jakoZ i
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami, soudnich a rozhodCich Fizenich a
vyznamnych smlouvach.

11.1 HLAVNi AKCIONARI
11.1.1 OSOBY V POSTAVENI HLAVNICH AKCIONARU

Hlavnimi akcionafi Emitenta jsou:

Akcionar Pocet akcii | Podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech

Ing. Jifi Odchazel, MBA, 114.892 ks | 82,99 %
Ph.D.

Mésto Podébrady 6.923 ks 5%

11.1.2 HLASOVACI PRAVA AKCIONARU

Akcionafi Emitenta nemaji odliSna hlasovaci prava, tj. Emitent vydal jen jeden druh
akcii. Hlasovaci prava tak odpovidaji podilu akcionari na zakladnim kapitalu Emitenta.

11.1.3 OVLADAJICiI OSOBY

Osobou pfimo ovladajici Emitenta je Ing. Jifi Odchazel, MBA, Ph.D., nebot vlastni
akcie Emitenta pfedstavujici 82,78 % jeho zakladniho kapitalu. Osoba ovladajici je
pfedsedou pfedstavenstva. Cinnost predstavenstva je kontrolovana dozorgi radou,
ktera je na osobé& ovladajici nezavisla. Nad ramec dodrzovani pravniho fadu Ceské
republiky Emitent nepfijal zadna opatfeni, ktera maji zajistit, aby této kontroly nebylo
zneuZito.

Emitent neni ovladan pfimo ani nepfimo na zakladé jiné skute€nosti, nez je vykon
akcionaiskych prav. Akcionafi Emitenta nemaji odliSna hlasovaci prava, tj. Emitent
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vydal jen jeden druh akcii. Hlasovaci prava tak odpovidaji podilu akcionafl na
zakladnim kapitalu Emitenta.

11.1.4 UJEDNANI VEDOUCI KE ZMENE KONTROLY

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi nejsou znama Zzadna ujednani, ktera by
mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem.

11.2 SOUDNi A ROZHODCI RIZENi
Emitent prohlaSuje, ze neexistuji Zzadna statni, soudni nebo rozhodci fizeni za obdobi
nejméné pfedchozich 12 mésicl, ktera by mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta.

11.3 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDIiCIiCH A DOzORCICH
ORGANU A VRCHOLOVEHO VEDENI

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom zadného mozného stfetu zajma mezi povinnostmi
¢lenl pfedstavenstva a dozorci rady k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi.

Emitent dale prohlasuje, Ze mu neni znamo Zadné ujednani nebo dohoda s hlavnimi
akcionafi, zakazniky, dodavateli &i jinymi subjekty, podle které by byl vybran kterykoli
Clen pfedstavenstva, dozorci rady Ci vrcholového vedeni.

Emitent prohlasuje, Ze se &leny pfedstavenstva, dozoréi rady ani vrcholového vedeni
nesjednal Zadna omezeni, pokud jde o disponovani s jejich podily na akciich po ur&itou
dobu.

11.4 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Poskytovatel Prijemce plInéni Predmét pInéni Datum | Finanéni objem
pInéni pInéni | plnéni bez DPH
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 14.01.2020 6 260,87 K&
a.s. Labem spol. sr.0o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 15.01.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 15.01.2020 2 608,70 K&
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Prodej movité 16.01.2020| 172 680,41 K&
a.s. VE&Ci
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.01.2020| 500 000,00 K¢&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 28.01.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 28.01.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 29.01.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, | Technické 13.02.2020 22 820,59 K¢
nad Labem spol. s |a.s. zajisténi
r.o.
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Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, | Technické 13.02.2020 22 820,59 K¢
nad Labem spol. s |a.s. zajisténi
r.o.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 17.02.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 17.02.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.02.2020| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 21.02.2020 3478,26 K&
a.s. Labem spol. sr.o. |napojli a
doplnkovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 27.02.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 27.02.2020 15 000,00 K¢&
nad Labem spol. s | a.s. reklamni plochy
r.o.
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Reklama 27.02.2020 4 239,67 K&
nad Labem spol. s | a.s.
r.o.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 05.03.2020 19 470,00 K&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 05.03.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 05.03.2020 12 980,20 K&
a.s.
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Prongjem 05.03.2020 54 090,08 K¢
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch
r.o. a technické
zajisténi
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.03.2020| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 16.04.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 16.04.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 16.04.2020 22 420,00 K&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.04.2020| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.05.2020| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, | Technické 02.06.2020 22 820,66 K¢
nad Labem spol. s |a.s. zajisténi
r.o.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 05.06.2020 16 667,00 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 05.06.2020 19 470,00 K&
a.s.
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Reklama 09.06.2020| 214 072,73 K&

nad Labem spol. s
r.o.

a.s.
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Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.06.2020| 500 000,00 K¢&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 25.06.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 25.06.2020 12 980,20 K&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 25.06.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 25.06.2020 20 650,00 K&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 25.06.2020 12 980,20 K&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 25.06.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 25.06.2020 8 695,65 K&
a.s. Labem spol. sr.0. |napoju a
doplrikovych
sluzeb
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 08.07.2020 27 629,75 K&
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch
r.o. a technické
zajisténi
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 09.07.2020 30 090,00 K&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.07.2020| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 04.08.2020 2 608,70 K&
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 10.08.2020 35 398,00 K&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 10.08.2020 12 980,20 K¢&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.08.2020| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 02.09.2020 35 398,00 K&
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 15.09.2020 31 860,00 Ké
a.s.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.09.2020| 500 000,00 K¢&
a.s. nemovitosti
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 25.09.2020 4 132,23 K¢
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a
dopliikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 30.09.2020 5785,12 K&
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.10.2020| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.11.2020| 500 000,00 K¢&
a.s. nemovitosti
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Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.12.2020| 500 000,00 K¢&
a.s. nemovitosti
Poskytovatel Prijemce plInéni Predmét plnéni Datum Finanéni
pInéni pInéni objem plnéni
bez DPH
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.01.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.02.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.03.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.04.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.05.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Reklama 03.06.2021| 214 072,73 K&
nad Labem spol. s | a.s.
r.o.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.06.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 16.07.2021 3478,26 K&
a.s. Labem spol. s r.o. napoju a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 16.07.2021 8 695,65 K&
a.s. Labem spol. s r.o. napoju a
doplrikovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.07.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 22.07.2021 27 629,75 K&
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch a
r.o. technicke zajisténi
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.08.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Ubytovaci sluzby | 28.08.2021| 48 590,91 K&
a.s. Labem spol. s r.o.
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Ubytovaci sluzby | 28.08.2021 31 681,82 K¢
a.s. Labem spol. s r.o0.
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Pfeprava osob 28.08.2021| 47 851,24 K¢
a.s. Labem spol. s r.o.
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 28.08.2021 14 727,27 K&
a.s. Labem spol. s r.o. napoju a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 01.09.2021 4 723,97 K&
a.s. Labem spol. s r.o. napoju a
dopliikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 17.09.2021| 31 818,18 K&

a.s.

Labem spol. s r.o0.

napoju a
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dopliikovych
sluzeb
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 20.09.2021 80 014,88 K¢
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch a
r.o. technické zajisténi
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 20.09.2021 54 200,00 K¢
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch a
r.o. technicke zajisténi
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.09.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 04.10.2021 4 347,83 K&
a.s. Labem spol. s r.o. napoju a
doplnikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 13.10.2021 6 363,64 KE
a.s. Labem spol. s r.o. napoju a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 13.10.2021 9 090,91 K&
a.s. Labem spol. s r.0. napoji a
doplrikovych
sluzeb
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Prongjem 19.10.2021| 30480,17 K&
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch a
r.o. technické zajisténi
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.10.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 04.11.2021 30 480,17 K&
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch a
r.o. technické zajisténi
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 09.11.2021 2727,27 KE
a.s. Labem spol. s r.0. napoju a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 09.11.2021 2 272,73 K&
a.s. Labem spol. s r.0. napoju a
doplrikovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.11.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Prongjem 03.12.2021| 41 150,41 K&
nad Labem spol. s |a.s. vystavnich ploch a
r.o. technicke zajisténi
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.12.2021| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
Poskytovatel Pfijemce pInéni Piredmét plnéni | Datum Finanéni
pInéni pInéni objem pInéni
bez DPH
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.01.2022| 500 000,00 K&
a.s. nemovitosti
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Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 21.01.2022 5 636,36 KE
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a
doplnikovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Pronajem 20.02.2022| 392 857,00 K&
a.s. nemovitosti
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Prodejnemovitosti | 22.02.2022| 118 430 000,00
a.s. K&
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Zdravotnicky 28.02.2022 3 420,00 K&
a.s. Labem spol. s r.0. material
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Zdravotnicky 15.03.2022 1 680,00 K&
a.s. Labem spol. sr.0. | material
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 17.03.2022| 28 029,75 K¢
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch a
r.o. technické zajisténi
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 30.03.2022 4 908,15 K¢
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 30.03.2022 8 272,73 K¢
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 26.04.2022 4 545,45 K&
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 26.04.2022 13 636,36 K&
a.s. Labem spol. sr.0o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Reklama 27.04.2022| 35 000,00 K&
a.s.
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Prongjem 05.05.2022 28 029,75 K¢
nad Labem spol. s | a.s. vystavnich ploch a
r.o. technické zajisténi
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 05.05.2022 15 903,38 K¢&
a.s. Labem spol. sr.0o. |napoji a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Propagace 30.05.2022 19 090,91 K&
a.s. Labem spol. s r.o.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Zapuljcka 09.06.2022| 15 000 000,00
a.s. Ké
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 17.06.2022| 60 000,00 K&
nad Labem spol. s |a.s. vystavnich ploch a
r.o. technické zajisténi
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 22.06.2022 1 818,18 KC
a.s. Labem spol. sr.0o. |napoju a
doplrikovych
sluzeb
Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 18.07.2022 2 727,27 KE

a.s.

Labem spol. s r.o0.

napoju a
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dopliikovych

sluzeb
Vystavisté Lysa Lazné Podébrady, |Pronajem 20.07.2022 30 000,00 K¢
nad Labem spol. s | a.s. reklamni plochy
r.o.
Ing. Jifi Odchazel |Lazné Podébrady, |Zapuljcka 11.08.2022| 63 000 000,00

a.s. K&

Lazné Podébrady, | Vystavisté Lysa nad | Dodavky potravin, | 05.09.2022 4 545,45 K&
a.s. Labem spol. sr.o. |napoji a

doplnkovych

sluzeb

11.5 ZAKLADNIi KAPITAL

11.5.1 ZAKLADNI KAPITAL A VYDANE AKCIE
Zakladni kapital Emitenta k datu vypracovani tohoto Prospektu ¢ini 138.473.000,- K¢ a
je tvofen 138.472 kusy kmenovych akcii na majitele o jmenovité hodnoté 1.000,- K¢ a
1 kusem akcie na jméno o jmenovité hodnoté 1.000,- K&. K datu vypracovani Prospektu

byl zakladni kapital Emitenta zcela splacen. Na poc¢atku roku 2021 by v obéhu stejny
pocet akcii jako na konci tohoto roku.

11.5.2 AKCIE NEPREDSTAVUJICi ZAKLADNI KAPITAL

Neexistuji Zadné akcie Emitenta nepfedstavujici kapital.

11.5.3 AKCIE V DRZENI EMITENTA

Emitent nedrzi zadné vlastni akcie.

11.5.4 KONVERTIBILNi CENNE PAPIRY

Emitent nevydal zadné konvertibilni cenné papiry, vyménitelné cenné papiry ani cenné
papiry s opcnimi listy.

11.5.5 NABYVACi PRAVA KE SCHVALENEMU, ALE ZATiM NEVYDANEMU
KAPITALU

Ke schvalenym, ale nevydanym akciim Emitenta neexistuji ke dni schvaleni Prospektu
Za4dna nabyvaci prava ani zavazky, s vyjimkou zavazku Emitenta pozadat o pfijeti
téchto akcii k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému provozovaném
spolegnosti RM-SYSTEM, &eska burza cennych papirt a.s., ICO: 47116404, se sidlem
v Praze 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21.

11.5.6 OPCE

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom existence zadnych opcnich prav nebo
podminénych & nepodminénych dohod o opci ve vztahu k Emitentovi.

11.6 STANOVY

Emitent byl zalozen zakladatelskym pravnim jednanim ze dne 25.4.1992 a vznikl dne
30.4.1992. Aktualni znéni stanov Emitenta je ze dne 23.12.2019. Aktualni stanovy jsou
v souladu s pravnimi predpisy ulozené ve sbhirce listin v obchodnim rejstfiku. Stanovy
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obsahuji zakladni udaje tykajici se sidla, pfedmétu podnikani a zakladniho kapitalu
Emitenta a dale nalezitosti tykajici se akcii, jejich formy/podoby, po¢tu a emisniho kursu.
Stanovy kromé téchto zakladnich udajd, které dale rozvadéji, obsahuji dal$i nalezitosti
upravujici fungovani Emitenta, jeho organu, pravidla postupu zvySovani &i snizovani
zakladniho kapitalu, vydani vyménitelnych a prioritnich dluhopist, pravidla jednani za
Emitenta a podepisovani za Emitenta, u¢etniho obdobi a ucetni zavérky, zpusoby
zruSeni, likvidace &i zaniku Emitenta a dalSi udaje, vSe v souladu s ustanovenimi zakona.

Aktualni stanovy Emitenta neobsahuji zadna zvlastni ustanoveni, ktera by mohla
zpusobit pratah i odloZzeni zmény kontroly nad Emitentem nebo by mohla takové zméné
zabranit.

.7 VYZNAMNE SMLOUVY

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neuzavfel, a to v obdobi jednoho roku,
pfedchazejiciho zvefejnéni tohoto Prospektu, zadné vyznamné smlouvy mimo bézny
ramec podnikani, a to kromé smluv uvedenych v ¢l. 4.1.2 a v ¢l. 11.4 tohoto Prospektu.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu Ize podle potfeby, vzdy v pracovni dny mezi 9 hod a
15 hod, nahlédnout v sidle Emitenta, tj. na adrese Podébrady, Jifiho namésti 39, PSC
29033, do nasledujicich dokumentu (nebo jejich kopii):

a) aktualni znéni stanov Emitenta;
b) vyro€ni zprava za rok 2020; a
c) vyroéni zprava za rok 2021.

Do vySe uvedenych dokumentu je také mozné nahlédnout ve sbirce listin vedené
Méstskym soudem v Praze, ktera je soucasti Ceského obchodniho rejstfiku a je vefejné
pfistupna.

Rovnéz Ize tyto dokumenty uvedené pod pism. b) a c) dohledat na webovych strankach
Emitenta www.lazne-podebrady.cz pod odkazem ,Informace pro akcionare® s tim, ze
dokumenty budou dostupné na uvedenych webovych strankach Emitenta minimalné po
dobu 10 let od uvefejnéni.

ZDANENI PRIJMU Z DIVIDEND A PRiJMU Z PRODEJE AKCIli V CESKE
REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim nabizenych akcii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a danovymi poradci o dafiovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni nabizenych akcii a
pfijimani plateb ve formé dividend z téchto akcii podle darfovych pFedpist platnych v
Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo dafovymi rezidenty, jakoZ i v
zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje akcii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdanovani nabizenych akcii a dividend z nich plynoucich v
Ceské republice vychazi zejména ze zékona &. 586/1992 Sb., o danich z pFijm(, v platném
znéni, a souvisejicich pravnich pfedpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoz
i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich predpisu uplatfiovaného ¢eskymi spravnimi
Urady a jinymi statnimi organy a znamého obchodni korporaci k datu vyhotoveni tohoto
shrnuti. VeSkeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v
pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
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téchto pravnich predpisu, ktery muze byt po tomto datu uplatfiovan. Toto shrnuti nefesi
pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou
byt pfipadné aplikovatelné u nékterych nabyvatelt nabizenych akcii ¢i pfijemcu dividend.
Nize uvedené informace nepredstavuji vyCerpavajici popis moznych darnovych dopadu
souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet i prodat nabizené akcie.

V pfipadé zmeény prislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v oblasti zdafiovani
nabizenych akcii oproti rezimu uvedenému nize, bude obchodni korporace postupovat dle
takového nového rezimu. Pokud bude obchodni korporace na zakladé zmény pravnich
predpisu nebo jejich vykladl povinna provést srazky nebo odvody dané z pfijma z
dividend, nevznikne obchodni korporaci v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodd vaci viastnikim nabizenych akcii povinnost doplacet jakékoli dodatecné
Castky jako nahradu za takto provedené srazky Ci odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dafiové dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem nabizenych akcii pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu
rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

Dividendy

PFijem ve formé podilu na zisku akciové spoleCnosti neboli téz pfijem ve formé dividend
(dale jen ,dividenda®) vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem nebo
neni ¢eskym danovym rezidentem a zarover nepobira dividendy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, podiéha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pfi vyplaté
dividendy obchodni korporaci). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych darnovych predpist
¢ini 15 %, pokud, v pfipadé dafiového nerezidenta, pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem dividendy fyzicka osoba, ktera neni
Ceskym dariovym rezidentem, nepobira dividendy prostfednictvim stalé provozovny v
Ceské republice a zarover neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU nebo
dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tfetiho statu/jurisdikce, se
kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v darnovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmu v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini
sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych predpisu 35 %. Uplatnéni kterékoliv z vySe
uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje koneéné zdanéni dividendy v Ceské
republice. Zaklad pro vypocet srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou ¢ast zakladu
dané. Zaklad pro vypocet srazkové dané se zaokrouhluje na celé haléfe doll a celkova
Castka dané srazené platcem se u kazdého pfijemce zaokrouhluje na celé K& dolu.

Rezim zdanéni dividendy vyplacené fyzické osobé, ktera neni Ceskym darovym
rezidentem a zaroveri pobira dividendy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, je nejasny v tom ohledu, zda tyto dividendy podléhaji srazkové dani v sazbé 15
%, resp. niz8i v souladu se smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (ktera v tom pfipadé
pFedstavuje konecné zdanéni Uroku v Ceské republice), nebo zda tyto dividendy tvofi
soucast obecného zakladu dané. Pokud tyto dividendy tvofi soucast obecného zakladu
dang, pak podléhaji dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 %. V pfipadég, Ze dividendovy
pfijem tvofi soucast obecného zakladu dané a je dosahovan prostfednictvim Ceské stalé
provozovny fyzické osoby, ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a ktera zaroven neni
dafiovym rezidentem &lenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, je
obchodni korporace povinna pfi vyplaté dividendy srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z
tohoto piijmu. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat
v Ceské republice dariové pfiznani, pficemz sraZzené zajisténi dané se zapod&itava na jeji
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celkovou danovou povinnost. Dividenda vyplacena pravnické osobé podléha srazkové
dani vybirané u zdroje ({j. pfi vyplaté dividendy obchodni korporaci). Sazba této srazkové
dané dle €eskych danovych predpisu €ini 15 %, pokud pfisluSna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nestanovi, v pfipadé dividendy vyplacené pravnické osobé, ktera neni
Ceskym danovym rezidentem, sazbu nizSi. Pokud je pfijemcem dividendy pravnicka
osoba, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem a zaroveh neni danovym rezidentem
jiného €lenského statu EU nebo dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodafsky prostor
nebo tfetiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a uéinnou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné
informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi v&etné mnohostranné
mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist 35 %.
Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje konecné
zdanéni dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypo&et srazkové dané se zaokrouhluje
na celé haléfe doll a celkova Castka dané srazené platcem se u kazdého pfijemce
zaokrouhluje na celé K¢ dolu. VySe uvedené shrnuti pfedpoklada, ze pfijemce dividendy
je jejim skute€nym vlastnikem. Smérnice o spoleéném systému zdanéni matefskych a
dcefinych spole€nosti z riznych ¢Elenskych statd EU mize zdanéni dividendy vyplacené
jiné pravnické osobé zcela vyloucit, pokud jsou splnény podminky pro uplatnéni
osvobozeni dividendy od dané z pfijm0 stanovené touto smérnici. Osvobozeni od dané z
pfijmi se mlze tykat jak pravnickych osob, které jsou ¢eskymi dafiovymi rezidenty, tak i
pravnickych osob, které jsou dafovymi rezidenty jiného &lenského statu EU, Svycarské
konfederace, Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce dividendy dafiovym rezidentem, mGze
zdanéni dividendy v Ceské republice taktéZ vylougit nebo sazbu srazkové dané snizit.
Narok na uplatnéni danoveho rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni
muze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce dividendy skute€né vztahuje. Obchodni korporace
vyplacejici dividendu obecné prebira odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u
zdroje, bude-li takova srazka a odvod dané relevantni.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje akcii realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni éeskym dariovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a pfijem z prodeje akcii ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darfiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym
rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané, kde
podléhaji dani z pfijm0 fyzickych osob v sazbé 15% a pokud jsou realizovany v ramci
podnikatelské cinnosti fyzické osoby, kterd akcie prodava, pfipadné téz solidarnimu
zvySeni dané ve vySi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem pfijmd zahrnovanych do dil€iho
zakladu dané z pfijmu ze zavislé Cinnosti a dil€iho zakladu dané z pfijmUi z podnikani a
jiné samostatné vydéleCné Ccinnosti v pfislusném zdariovacim obdobi, a castkou
odpovidajici 48x nasobku primérné mzdy. Ztraty z prodeje akcii jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné darnové neuznatelné, ledaZe jsou v témze zdarnovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipadé je
mozné ztraty z prodeje akcii az do vySe zisk(li z prodeje ostatnich cennych papirt
vzajemné zapocist. Zisky z prodeje akcii, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku,
jsou u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijmuU fyzickych osob, pokud mezi
nabytim a prodejem akcii uplyne doba alespon 3 let. Zisky z prodeje akcii realizované
pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera neni Ceskym
dafovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim
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stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym darfiovym rezidentem a pfijem z prodeje akcii
ji plyne od kupujiciho, ktery je €eskym darfiovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se u pravnické osoby
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijma pravnickych osob a podléhaji dani z pFijmu
pravnickych osob v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje akcii jsou u této kategorie osob obecné
dafiové uznatelné s vyjimkou ztrat z prodeje akcii, které pfedstavuji podstatny nebo
rozhodujici vliv na akciové spoleCnosti, ktera vydala akcie. V pfipadé prodeje akcii
vlastnikem, ktery neni Ceskym danovym rezidentem a sou€asné neni danovym
rezidentem Clenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu,
ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo osobé&, ktera neni Ceskym dafiovym
rezidentem a ktera zarover podnika v Ceské republice prostrednictvim stalé provozovny
nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu del§i nez 183 dnd, je kupuijici
obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny akcii srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi 1 % z
hrubé vyse pfijmu. Prodavaijici je v tom pfipadé povinen podat v Ceské republice dafiové
pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou danovou
povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. VySe uvedené
shrnuti pfedpoklada, ze pfijemce pfijmu z prodeje akcii je jejich skute¢nym vlastnikem. V
pfipadé, ze pravnicka osoba realizujici pfijmy z prodeje akcii je danovym rezidentem statu
EU, vztah mezi touto pravnickou osobou a akciovou spoleCnosti, jejiz akcie jsou
pfedmétem prodeje, naplfiuje vztah matefské a dcefiné spolecnosti dle Smérnice o
spole¢ném systému zdanéni matefskych a dcefinych spoleCnosti, je pfijem z prodeje
takovych akcii od dané z pfijma pravnickych osob zcela osvobozen. Osvobozeni od dané
z pFijmU se mlze tykat jak pravnickych osob, které jsou Ceskymi dafiovymi rezidenty, tak
i pravnickych osob, které jsou dafiovymi rezidenty jiného &lenského statu EU, Svycarské
konfederace, Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska. V pfipadé, Ze pfijem z prodeje akcii
je osvobozen od dané z pfijmu pravnickych osob, nelze uplatnit jako danové uznatelny
naklad nabyvaci cenu prodanych akcii. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi
Ceskou republikou a zemi, jiZ je prodavaijici vlastnik akcii rezidentem, mize zdanéni ziskl
z prodeje akcii v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dan&. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén
prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
se na pfijemce platby skutecné vztahuje.
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